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1. Postup pri porizeni Gzemniho planu

Na zakladé ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
Fadu ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (dile jen ,stavebni zakon"”) poZadala obec Velky Ratmirov o
porizeni Gzemniho planu Velky Ratmirov Méstsky @Fad lJindFichiv Hradec, odbor vystavby a G(zemniho
planovani 7adosti ze dne 15. 12. 2010 na zakladé svého usneseni €. 2/2010 ze dne 2. 12. 2010. Uzemni plan
se zpracovava na celé spravni Gzemi obce Velky Ratmirov, tj. katastralni Gzemi Velky Ratmirov.
Zpracovatelem (zemniho planu Velky Ratmirov (dile jen ,UP”) je Atelier M.A.A.T., 390 01 Tabor.

Jako |. etapa byly zpracovany doplfiujici prizkumy a rozbory, které byly téz podkladem pro
vypracovani navrhu zadani. Jako daléi podklad pro navrh zadani UP byly Gzemn& analytické podklady. Navrh
zadani UP zpracoval Giad Gzemnfho planovani ve spolupraci s urfenym zastupitelem obce Velky Ratmirov.
Podle § 47 odst. 2 stavebniho zikona zaslal pofizovatel navrh zadani dotfenym organim (dile jen ,DOQ"),
krajskému Gradu, sousednim obcim a obci Velky Ratmirov. Navrh zadani byl rozeslan dopisem, ve kterém
byly DO a krajsky GUrad vyzvani k uplatnéni svych pozadavki a sousedni obce k uplatnéni svych podnéti k
zaslanému navrhu zadani do 30 dni od dorufeni navrhu zadani. Vypracovani nivrhu zadani bylo zvefejnéno
vefejnou vyhlagkou M&U J. Hradec (Zn: VUP 45760/11/Pb), ve které bylo oznidmeno, e navrh zadani je
vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim GFadu Velky Ratmirov nebo na M&U Jindf. Hradec, odbor
vystavby a Gzemniho planovani a dale, Ze je mozné do navrhu zadani také nahlédnout na webovych
strankdch mésta Jindfichiv Hradec a obce Velky Ratmirov po celou dobu vyvéSeni oznameni. Vefejna
vyhlaska dale obsahovala, Ze po dobu 30 dnl ode dne vyvéSeni oznameni o projednavani navrhu zadani
miZe kazdy uplatnit své pfipominky k navrhu zadani.

Pisemné pozadavky DO a pripominky organizaci a verejnosti byly vyhodnoceny a navrh zadani byl
zpracovan do koneiné podoby. Prehled pozadavki DO a pripominek byly zpracovany do tabulky
,Vyhodnoceni poZadavki DO, podnétl a pFipominek k navrhu zadani”, kterd je soutasti spisu. Navrh zadani
byl predloZzen k projednani a schvéleni zastupitelstvu obce Velky Ratmirov, které dne 17. 10. 2011 pod
usnesenim ¢. 13 zadani schvalilo.

Po predani a kontrole navrhu pofizovatel dle § 50 stavebniho zikona oznamil dopisem &j. VUP
17796/12/Pb ze dne 20. 4. 2012 misto a dobu spolecného jednani o navrhu Gzemniho planu (dale jen ,navrh
UP”) dottenym organdm, sousednim obcim, obci pro kterou je Gzemni plan pofizovan a krajskému GFadu a
vyzval je k uplatnéni stanovisek a pFipominek k navrhu UP. Spoletné jednani se uskutetnilo na Obecnim
(Fadé Velky Ratmirov dne 9. 5. 2012. K navrhu UP byla uplatnéna pisemnd stanoviska DO a pFipominky obce
Velky Ratmirov. Prehled stanovisek a pripominek obce a jejich vyhodnoceni je uvedeno v tabulce
,Vyhodnoceni stanovisek DO, kraj. Gfadu a sousednich obci k navrhu UP Velky Ratmirov”, kterd je soutasti
spisu. Stanoviska DO byla respektovana nebo byla s nimi dohodnuta a navrh UP byl pFedlozen dle § 51
stavebniho zakona Krajskému Gradu Ceské Budgjovice k posouzeni spoletné se zpravou o projednani navrhu
UP zpracovanou dle § 12 vyhlaky 500. Krajsky Gfad - Jihotesky kraj, odbor regionalniho rozvoje, Gzemniho
planovani, stavebniho Fadu a investic, Ceské Bud&jovice posoudil navrh UP a vydal stanovisko k navrhu UP,
kde uvedl, 7e navrh UP nekoliduje s Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci, Ze nenf v rozporu
s Politikou Gzemniho rozvoje a ze neni v rozporu se Zasadami Gzemniho rozvoje lJihoCeského kraje. Po
stanovisku krajského Gfadu k navrhu UP byla pofizovatelem zaji§téna Gprava navrhu UP dle zpracovanjch
pozadavkd pofizovatele na Gpravu navrhu UP, které byly té7 soutasti dohody s DO a Zadosti o posouzenf
navrhu UP krajskym GFadem.

Po Gpravé dokumentace bylo porizovatelem zahjeno Fizeni o Gzemnim planu dle § 52 stavebniho
zakona. Vystaveni navrhu UP bylo pofizovatelem ozndmeno dle § 52 stavebniho zakona vefejnou vyhlagkou
ze dne 30. 10. 2012 pod &j. VUP 47799/12/Pb zvefejnénou na Gfedni desce obce V. Ratmirov a na M&U J.
Hradec po dobu min. 45 dni s uvedenim data verejného projednani (17. 12. 2012) a uvedeni mista a doby
vystaveni navrhu UP k vefejnému nahlédnuti. Navrh UP byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském
dFadé lJindfichdv Hradec a Obecnim GFadé V. Ratmirov a téZ byl pFipraven k nahlédnuti na webovych
strankach mésta JindFichiv Hradec a obce V. Ratmirov po celou dobu vyvéSeni vefejné vyhlasky. Déle
verejnd vyhlaska obsahovala dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona moZnosti a Lhity podani pFipominek a
namitek k navrhu UP. K vefejnému projednani pofizovatel oznamenim ze dne 5. 11. 2012 pod &j. VUP



4872%/12/Pb prizval obec V. Ratmirov, sousedni obce a dofcené organy. Na zakladé § 22 stavebniho zakona
pofizovatel zajistil vyklad navrhu UP jeho zpracovatelem. Vefejného projednani se nezdfastnil zadny
dotceny organ.

S ohledem na skutecnost, ze dnem 1. 1. 2013 vstoupila v platnost novela stavebniho zakona a novela
vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi (dale téz jen "vyhlaska 501") a
vyhlaska 500/2006 Sb., o (zemné analytickych podkladech, (zemné planovaci dokumentaci a zpdsobu
evidence Gzemné planovaci cinnosti (dale téz jen ,vyhlaska 500") porizovatel s uréenym zastupitelem
v souladu s § 53 stavebniho zakona vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval s ohledem na verejné zajmy
navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu Gz. planu. Navrh rozhodnuti byl dorucen dotcenym
organdm a krajskému @Fadu jako nadfizeném organu a dale byl dorufen pFislusnému orgénu a pfislusnému
organu ochrany prirody k uplatnéni stanovisek. Stanoviska dotienym organt k navrhu rozhodnuti o
namitkach byla kladnd a znovu nebylo poZadovéno zpracovani vlivd navrhu UP V. Ratmirov na Zivotni
prostredi.

Protoze doslo k nezbytnosti upravit navrh Gzemniho planu, porizovatel zpracoval ,pozadavky
pofizovatele na Gpravu navrhu UP V. Ratmirov v souladu s vysledky po I. vefejném projednani” a dle téchto
zajistil Gpravu navrhu Gzemniho planu pro opakované verejné projednani vcetné Gprav vyvolanych novelou
pravnich predpisd.

Upraveny navrh se v rozsahu Gprav vyvolanych novelou stavebniho zakona a I. verejnym projednanim
projednal na opakovaném verejném projednani. Porizovatel zahjjil opakované verejné projednani, tedy bylo
zahajeno nové (opakované) Fizeni o Gzemnim planu dle § 52 stavebniho zakona. Vystaveni navrhu UP bylo
porizovatelem oznameno dle § 52 stavebniho zékona verejnou vyhlaskou ze dne ze dne 22. 7. 2013 pod ¢,
VUP 35242/13/Pb zvefejnénou na Giedni desce obce V. Ratmirov a na M&U J. Hradec. Oznameni bylo
zverejnéno po dobu moznosti uplatnit namitky nebo pripominky s uvedenim data verejného projednani (26. 8.
2013) a uvedeni mista a doby vystaveni navrhu UP k vefejnému nahlédnuti. Navrh UP byl vystaven
k vefejnému nahlédnuti na Méstském (fadé lJindFichiv Hradec a Obecnim @Fadé V. Ratmirov a téz byl
pFipraven k nahlédnuti na webovych strankach mésta JindFichdv Hradec a obce V. Ratmirov po celou dobu
vyveéseni verejné vyhlasky. Dale verejnd vyhlaska obsahovala dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona
moznosti a lhdty podani pFipominek a namitek k navrhu UP. K vefejnému projednani pofizovatel oznamenim
ze dne 22. 7. 2013 pod €j. VUP 35205/13/Pb pfizval obec V. Ratmirov, sousedni obce a dotfené organy. Na
zakladé § 22 stavebniho zakona pofizovatel zajistil vyklad navrhu UP jeho zpracovatelem. Opakovaného
verejného projednani se nezdcastnil zadny dotceny organ.

V zakoné stanovené LhGté byla uplatnéna stanoviska dotfenych organd a namitky vefejnosti.
Stanoviska neobsahovala Z&dné poZadavky nebo byla respektovana - vice viz kap. 5 odlvodnénf.

Porizovatel s urtenym zastupitelem v souladu s § 52 stavebniho zakona vyhodnotil vysledky
projednani a zpracoval s ohledem na verejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k Il. navrhu
Gz. plénu. Navrh rozhodnuti byl dorucen dotcenym organim a krajskému G(fadu jako nadFizeném organu a
dale byl dorucen prislusnému organu a prislusnému organu ochrany prirody k uplatnéni stanovisek.
Stanoviska dotéenym organd k ndvrhu rozhodnuti o namitkach byla viceméné souhlasna, pouze bylo nutné
upfesnit rozhodnuti o namitce Jihofeského kraje a znovu nebylo pozadovano zpracovani vlivd navrhu UP V.
Ratmirov na Zivotni prostredi.

Na zékladé vyhodnoceni vysledkd |. a Il. vefejného projednani zpracoval pofizovatel spolené
s urfenym zastupitelem pozadavky na zpracovani vysledného navrhu UP V. Ratmirov

Ve spolupraci s urcenym zastupitelem porizovatel v souladu s § 53 stavebniho zakona vyhodnotil
vysledky projednani Il. ndvrhu UP a vypracoval poZadavky na zpracovani vysledného navrhu UP V. Ratmirov.
Konstatoval, Ze nedojde k podstatné Gpravé navrhu a neni nutné opakovat dalsi verejné projednani.

Pofizovatel pfed predlozenim navrhu na vydani UP  prezkoumal soulad navrhu UP
dle § 53 odst. &4 stavebniho zakona. Jeho vysledek a dalsi body § 53 odst. 5 stavebniho zakona jsou
zapracovany v jednotlivych kapitolach odlivodnéni (napf. kapitola 2, 3, 4, 5). Projektantovi byly zaslany
pozadavky na zpracovani vysledného navrhu. Po d{pravé vyplyvajici z Il. verejného projednani byl
Zastupitelstvu obce Velky Ratmirov pFedloZen navrh na vydani Gzemniho plénu s jeho odivodnénim.

C.
C.



2.  Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace
vyuzivani Gzemi z hlediska Sir$ich vztahd v (zemi

21 Soulad s politikou Gzemniho rozvoje a GUzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Soulad s politikou Gzemniho rozvoje (PUR)

Dokument, schvaleny usnesenim vlady CR & 929 ze dne 12. 7. 2009, obsahuje republikové priority
Gzemniho planovani, stanovené k dosazeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek pro priznivé Zzivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Tyto republikové priority
Gzemniho planovani jsou uréeny ke konkretizaci obecné formulovanych cili a (koli Gzemniho planovani a
pozadavkl na udrZitelny rozvoj v (zemné planovaci ¢innosti obci, kterou jsou stanovovany podminky pro
zmény v konkrétnim Gzemi.

Uzemni plan Velky Ratmirov v souladu s politikou Gzemniho rozvoje:

— vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

— ve verejném zajmu chrani a rozviji prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického
dédictvi. Zachovava raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice (podminky vyuziti, podminky
prostorového usporadani, krajinnad opatrent).

— pri stanovovani funkéniho vyuziti Gzemi zohlednuje jak ochranu prirody, tak i hospodarsky rozvoj a
zivotni Groven obyvatel s cilem nalezeni vyvazeného reseni ve spolupraci s obyvateli a dalsimi uzivateli
dzemi.

— stanovuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajist'uje ochranu nezastavéného
Gzemi (podminky pro vyuziti ploch); vytvari predpoklady pro nové vyuzivani opusténych ploch (plochy
prestavby).

— vytvari podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Gzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu (napF.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika, lyzovani), s cilem zachovani a rozvoje jejich hodnof.
Podporuje propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami, které umoznuji
celosezonni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

— vytvari predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s
ohledem na prostupnost krajiny (podminky vyuziti, navrh novych cest).

— vytvari podminky pro preventivni ochranu Gzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v
Gzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze atd) s cilem minimalizovat rozsah pFipadnych $kod (n&vrh
zastavitelnych ploch, krajinna opatreni).

— stanovuje podrobngjsi podminky pro vyuziti a usporadani Gzemi vymezenych ploch v souladu s jejich
urcenim a charakterem (podminky vyuziti, podminky Gzemni studie, etapizace).

Soulad s Gzemné planovaci dokumentaci (UPD) vydanou krajem

Platnou (zemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady Gzemniho rozvoje Jihofeského kraje (ZUR
JCK) vydané dne 13. 9. 2011,

Tato dokumentace je zivaznd ve stanoveném rozsahu pro UP obci v zaleZitostech nadmistniho
vyznamu. Jejim zakladnim cilem je navrhnout nejvhodngjsi vyuziti vymezeného Gzemi, reseni dopravy a
technické infrastruktury a jejich vzajemné uspoiadani a vazby. Ufelem je vytvaret podminky pro rozvoj
Gzemi, zabezpetit soulad jednotlivych Cinnosti v Gzemi, omezit na pripustnou miru jejich negativni vlivy,
zajistit predpoklady pro zlepsovani kvality Zivotniho prostredi, pro ochranu prirody a krajiny, umoznovat
pouze priméfené vyuzivani neobnovitelnych pFirodnich zdroji a zachovavat kvalitativni ukazatele
obnovitelnych prirodnich zdrojd.




Ze ZUR Jihoteského kraje vyplyva pro FeSené Gzemi nasledujici. Vybrané body, vietné jejich znaten,
vyplyvaji z clenéni struktury textové casti Zasad Gzemniho rozvoje kraje a jedna se o body, které museji
byt s ohledem na povahu Gzemniho planu okomentovany.

a) Z hlediska priorit Gzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Gzemi

Z hlediska ochrany prirodnich hodnot v (zemi kraje jsou respektovany podminky vyuziti posilenim
vyznamu ekologické stability krajiny prostfednictvim vymezenych prvki @zemniho systému ekologické
stability (dale téz jen ,USES”), pro které jsou tam, kde je to pozadovano, navriena vefejné prospésna
opafreni a tim vytvoreny podminky pro jejich zaloZeni a fungovani. Podporeny jsou také nefunkcni
interakini prvky USES vymezenim prirodnich ploch s vy$&i ekologickou hodnotou.

Z hlediska ochrany povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémd v (zemi jsou podpofena a
vytvorena Uzemni opatieni (nové vodni plochy, revitalizace potocnich niv, vymezeni ploch smisenych
nezastavéného {zemi, apod.), kterd povedou ke zvyseni retencnich schopnosti Gzemi, s cilem zabezpecit
ochranu zdrojd kvalitni pitné a uZitkové vody pro stavajici i budouci potFeby kraje.

Z hlediska ochrany zemédélské a lesni pldy je zajiSténa ochrana pred vodni a vétrnou erozi, pred
svahovymi deformacemi vymezenim pasl ploch smiSenych nezastavéného Gzemi, ploch trvalych travnich
porosti a také ploch vodnich a lesnich, s cilem zachovat hodnoty (zemi pro zemédélské a lesni
hospodareni a podporovat zejména ekologické a ekonomické prinosy téchto hospodarskych cinnosti.

Z hlediska ochrany, zachovani, udrzeni jedinecného vyrazu kulturni krajiny prispivajici k vytvareni
charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy jsou minimalizovany urbanistické zasahy do krajiny, a
podporen je predevsim samotny rozvoj sidla pred solitérné umist'ovanymi stavbami ve volné krajine.

Pro zajisténi hospodarského rozvoje jsou vymezeny v dostatecné kapacité navrzené plochy zejména
bydleni (odpovidajici vyznamu rozvojové osy N-0S5).

Je zabezpecen rozvoj aktivit cestovniho ruchu vymezenim ploch rekreace prirodniho charakteru a
sportovnich aktivit a to plné v souladu se specifickymi podminkami v casti Gzemi, kde prevazuji okolni
plochy prirodni (jihozapad).

V dottené rozvojové ose N-0S5 jsou vymezeny zpfesfujici trasy nadfazenych systémi dopravni
obsluhy a verejné technické vybavenosti, s cilem zabezpetit podminky pro hospodarsky rozvoj navazujicich
Gzemi (homogenizace - rozsireni silnice, vodovodni privadéc), aniz by tak dale omezovaly dalSi rozvojové
zaméry obce. Toto upresnéni je koordinovano s ostatnimi obcemi, jez navazuji na spravni Gzemi.

Pro zajisteni socialni soudrznosti obyvatel jsou nepriznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné Grovné
zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, eliminovany formou rozvoje potiebné verejné
infrastruktury (obcanska vybavenost, plochy rekreace, plochy a koridory technické a dopravni
infrastruktury), 4mérnych vyznamu sidla a jeho potencidlnim rozvojovym moznostem. Samotné stanoveni
podminek vyuziti pak umoznuje urcitou flexibilitu pro spravni rozhodovani v pripadech dalsi potreby
vymezeni infrastruktury tam, kde tato neni v grafice hlavniho vykresu exaktné vyjadrena.

Pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel je navrzen k funkcni
konverzi areal byvalého lihovaru a ponechany ve svém statutu jsou plochy vyrobni a vyrobné zemédélske,
s dostatecnou nabidkou moznosti dle podminek vyuziti.

Nekoncepcni formy vyuzivani volné krajiny nejsou realizovany.

b) Z hlediska upfesnéni republikovych a vymezeni nadmistnich rozvojovych oblasti a os

V ramci rozvojové osy Sobéslavsko - JindFichohradecka N-0S5 dosSlo ke zpresnéni a zdZeni koridord
silnice 1/23 (severni tast) a vedeni pFemosténi pres koridor drahy CD 225 (jizni East). Zde se koridor pFili§
nezuzuje a to s ohledem na potiebu napojeni lokality vyrobniho arealu. Doslo k Gpravé hranic dotceného
biocentra (severni ¢ast) a stanoveni podminek dopravniho napojeni témér tangujiciho vyrobniho arealu
v jizni tasti spravniho Gzemi. Koridor traté CD 225 je ponechan ve stavajicich parametrech.

Uzemni plan zpfesfiuje koridory dopravni infrastruktury - koridor pro homogenizaci a roz&ifenf
silnice 1/23 a novy Zeleznitni prejezd, které jsou v ZUR oznateny jako koridor D9/3. Uzemni plan vymezuje
tyto koridory jako verejné prospésné stavby VD1, VD2. Tyto koridory byly zpresnény na zaklade
vyhledavaci studie GUseku silnice /23 ,J. Hradec- Drachov” zpracované v roce 2006 a zohlednuji i mirnou
rezervu.



d) Zpfesnéni vymezeni ploch a koridorli vymezenych v politice Gzemnihe rozvoje a vymezeni ploch a
koridorl nadmistniho vyznamu, ovliviujicich @zemi vice obci, vEetnd ploch a koridorld veFejné
infrastruktury, Gzemniho systému ekologické stability a Gzemnich rezerv

pro koridory a plochy dopravy republikového vyznamu
D9/3, Gsek Kardasova Retice (vychodni okraj) - Débolin (zapadni okraj) - dosSlo k opatfenim popsanych
v bodu b.

Vymezeni ploch a koridort nadmistnihe vyznamu pro vefFejnou technickou infrastrukturu, zasobovani vodou
a odkanalizovani

Koridor vodovodu Velkj Ratmirov - Studnice - Lodhéfov - Najdek V9 dle ZUR byl zpfesnén tak, aby
nekolidoval s rozvojovymi lokalitami sidla a umoznil i potencidlni moznost rozsireni dalSich zastavitelnych
ploch bydleni. U plochy pro bydleni Z5 ve vychodni casti byl koridor vymezen za hranici této zastavitelné
plochy z divodu ochrany budouci infrastruktury a staveb pro bydleni, aniz by do$lo k omezeni jinych
zamérd v Gzemi. Uzemni plan vymezuje tento koridor jako vefejné prospé$nou stavbu VT1.

Plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability, regionalni biocentra, regionalni biokoridory
e Regionalni biocentrum RBC 678 Svata Barbora
> Uzemni plan zpFesfiuje biocentrum na hranici parcel a vymezuje plochy také jako vefejné prospégna
opatieni - v UP je reprezentovano plochami VU1,

e Regionalni biokoridor RBK 467 Destenska hora - Svata Barbora
2 Uzemni pléan zpresnuje biokoridor a vymezuje plochy také jako verejné prospésna opatreni - v UP
je reprezentovano plochami VU2 - VU14.

e) Upresnéni Gzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
dzemi kraje

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

PFri navrhovani novych zastavitelnych ploch byly vzdy zohlednovany zasady ochrany zemedelského
pudniho fondu a pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa, nové rozvojové plochy jsou situovany prFednostné
mimo I. a Il. tFidu ochrany zemédélského pldniho fondu, zabory lesnich ploch jsou aZ na vyjimku trasovani
koridoru vodovodu vyloufeny Zde vSak Gzemni plan vychadzi z poZadavkl vydanych Zasad rozvoje
Jihoteského kraje.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany v navaznosti na jiz urbanizované Gzemi (tj. zastavené
nebo jiZ vymezené zastavitelné plochy), vzdalenéjsi zahumenni partie jsou navrzeny do Gzemnich rezerv.

PFi stanovovani podminek vyuziti Gzemi jsou posileny retencni schopnosti Gzemi, revitalizacemi
potocnich niv jsou zajistény migracni prostupnosti na tocich, jsou také podpofeny obnovy prirozenych
hydrodynamickych procest v ddolnich nivach, to vSe ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodfiové
prevenci. Nové jsou vymezeny plochy krajinné zelené s predpokladem zastoupeni podporovat brehovych
porostl a ploch luznich lest. Jsou navrzeny ochranné pasy travnich porostl v Gdolnich nivach, s cilem
ochrany povrchovych a podzemnich zdroji vody a prameni$t. Krajina je tak podpofena k hospodarnému
vyuzivani.

Vymezené hodnoty H1 - H5 jsou navic ochranény pozadavkem, aby na plochach s vyssi ekologickou
stabilitou (plochy smisené nezastavéného Gzemi a plochy zemédélské - trvalé travni porosty) byl vyloucen
navrh ploch orné pudy.

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

Navrzenymi prostorovymi podminkami vyuziti jsou podporeny kulturni hodnoty, aniz by vsak doslo
k omezeni jejich moZného funkéniho vyuZiti a to vUc¢i objektim stejné funkce, které vSak nemaji specifickou
ochranu. Ochranény jsou plochy verejnych prostranstvi centralni casti sidla Velky Ratmirov zachovanim
prirozeného a prostorového kompozicniho uplatnéni dotcenych staveb. Cilem je uchovat genius loci vesnické



zastavby pro pristi generace.

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot

Vytvareny jsou podminky pro ekologicky prijatelné formy zemédélského hospodareni vedouci k
obnové plvodni kulturni krajiny a vytvoFeny jsou podminky pro podporu zemédélského hospodafeni v
kombinaci se sluzbami v oblasti cestovniho a turistického ruchu a to dostatecné flexibilnimi podminkami
funkéniho vyuziti, ponechanim vyznamnych zemédélskych provozl a revitalizaci krajiny.

Vytvareny jsou podminky pro rozvoj obytnych a primyslovych zdn (ve svém statutu ponechany) v
navaznosti na vymezenou rozvojovou osu.

Zohlednény jsou priority JihoCeského kraje zamérené na rozvoj cestovniho a turistického ruchu vymezenim
rekreacnich ploch prirodniho charakteru, ploch pro obcanskou vybavenost a flexibilnimi podminkami
funkcniho vyuziti. Atraktivita Gzemi je ostatecné zohlednéna také v navrzenych krajinnych opatreni.

Podpofeny jsou poZadavky na regeneraci zemédélskych aredll, rozsahy novych ploch pro dalsi
zabory jsou minimalizovany.

Jsou vytvoreny predpoklady pro napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu u vyrobniho arealu,
leziciho pri rozvojové ose v jizni ¢asti spravniho Gzemi.

Strategicky dulezité koridory dopravnich staveb (koridor homogenizace - roz$
vymezeny jako verejné prospésné stavby.

Podpora rozvoje dopravni a technické infrastruktury vcetné moznosti cyklodopravy je zajisténa
jednak jasnym vymezenim ploch a koridort silniéni a Zelezniéni dopravy, tak i plochami pro mistni a Gfelové
komunikace. Podminky vyuziti vSak umoznuji trasovani dopravni infrastruktury prakticky na vsech plochach
katasfru obce.

.
|

Feni silnice 1/23) jsou

f) Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Na daném Gzemi se nachazeji dvé oblasti krajinného razu.
(17) Kardasovoreticko - Strazsko
(18) JindFichohradecko

Prvnim typem je krajina lesni s poZadavky na zabranéni rastu plochy jehliénatych stejnovékych
monokultur a posilovat plvodni druhovou skladbu lesnich porostl, coZ je poZadavek feSeny predevsim v
podminkach vyuziti piisluénych biokoridor a biocenter a samotném planu USES.

Intenzivni formy zemédélstvi, které vyZzaduji nové zatravnéné plochy na Ukor lesnich ploch, nejsou
podporeny

Velkd a v krajiné osamocend stiediska pro rekreaci a cestovni ruch bez vazby na pivodni sidelni
strukturu nejsou vymezena.

Pro druhy typ krajiny lesopolni nejsou podporeny intenzivni formy zemédélstvi v nevhodnych
polohach (zamokrena stanovisté, vodni zdroje), naopak podporeny jsou revitalizace Gdolnich niv a potocnich
systémd.

Plochy orné pddy jsou zmenseny ve prospéch trvale zatravnénych ploch a to pFedev§im v
nevhodnych polohach (erozni svahy, potocni a Ficni nivy).

Plochy orné pldy jsou zmenSeny ve prospéch trvale zatravnénych ploch a to predevsim v
nevhodnych polohach (erozni svahy, potocni a ricni nivy).

Vegetacni prvky volné krajiny nejsou likvidovany a naopak podporeny vymezenim novych ploch
prirodnich - smiseného nezastavéného Gzemi, Cimz se udrzi historicky provérend struktura zemédélské
krajiny. Do prostredi nejsou umist'ovany vyrazné nebo necitlivé architektonické a urbanizacni prvky.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefrejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajist'ovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich Gzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k
pozemk(im a stavbam vyvlastnit

Dle pozadavkl ZUR byly vymezeny vefejné prosp&iné stavby a vefejné prospédnd opatienf, kterd

jsou popsana v kapitole b.

Uzemn? plan Velky Ratmirov je v souladu se ZUR Jihoteského kraje ve viech téchto ohledech.



2.2 Sirsi vztahy

Siréi dopravni vztahy

Silnicni a Zeleznicni doprava

Navrzené koridory dopravni infrastruktury K.DL1, K.DI.2 davaji dostatecné mantinely pro navaznost
na dopravni plochy v dalSich spravnich (zemich a to zejména z divodu rovného pribéhu Gseku silnice 1/23.

Siréi vztahy technické infrastruktury

Navrzeny koridor K.TIL1 pro vodovod Velky Ratmirov - Studnice - Lodhérov - Najdek (verejné
prospésna stavba VT1) je v severni casti katastru vymezen po obou strandch komunikace s cilem zajistit
dostatecné mantinely pro uloZeni infrastruktury a rozhodnout se v zavislosti na detailni znalosti mistnich
podminek a pripadného napojeni sidla Velky Ratmirov.

up respektuje uvedené dopravni vazby a technickou infrastrukturu v jejich dosavadnim vyznamu a
rozsahu.

Sir&i vztahy obfanské vybavenosti

Obcanské vybaveni Skoly a Skolky se predpokladd vyuzivat i nadale v Lodhérové a predevsim v
v JindFichové Hradci, ktery je vzdalen do 8 kilometrl. Pro obec neni Gcelné ani ekonomicky Gnosné vytvaret
vlastni kapacity téchto predikolnich nebo Ekolnich sluzeb. Uzemni plén vak tomuto nebrani. Potfeby
seniorl se zaroveh predpoklad3d vyuzit v Jindfichové Hradci, pFesto je s ohledem na pocetni stav
poproduktivni generace v sidle, vymezena plocha pro pefovatelsky dim a fto v centralni partii. Plochy
hrbitova se rovnéz predpoklada vyuzit v Jindrichové Hradci, pro obec neni Gcelné ani ekonomicky Gnosné
vytvaret vlastni kapacity.

Sir&i vztahy USES a dal§ich pFirodnich systémd
Lesnimi masivy na zapadni strané reseného Gzemi prochazi regionalni biokoridor a biocentrum.
Uzemni plan respektuje regionalni USES a navrhuje ho jako vefejnd prosp&$né opatieni k posileni
opatreni vedouci k jeho lepsi funkcnosti.

Vét&ina lokalnich vétvi USES se vaze predevéim na Gdoli Ratmirovského potoka a na rybniky v jeho
blizkosti. Navaznosti USES na okolni vazby USES v jinych spravnich dzemich jsou zajistény.
Uzemni plan respektuje lokalni USES.

3.  Vyhodnoceni souladu s cili a dkoly Gzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

Hlavnim cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Gzemi, ktery uspokoji pozadavky soucasné generace, aniz by ohrozil podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemn? plan v souladu s Gkoly (zemniho planovani:
o sleduje trvaly soulad vsSech hodnot Gzemi se zretelem na péci o ochranu zivotniho prostredi
o sleduje vyvazeny stav mezi krajinou a navrhem rozvojovych, nové zastavitelnych ploch
o stanovuje podminky pro vystavbu na rozvojovych plochach
« urtuje podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a chrani kulturni hodnoty sidla
o hospodarné vyuziva zastavéné Gzemi
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« stanovuje etapizaci vyuziti zastavitelnych ploch

« prostiednictvim podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti chrani nezastavéné (zemi
e podporuje ekologickou rozmanitost a stabilitu krajiny

e snizuje nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof

Uzemn? plan je v souladu s cili vytyEené priority, kterymi jsou:
o podpora bydleni
» Vymezenymi plochami pro bydleni v dostatecném rozsahu a funkini flexibilité vuci dalsim
doprovodnym funkcim.
o podpora cestovniho ruchu, rozvoj rekreace
» Navrhem ploch pro rekreaci - plochy rekreace. Vymezenim takovych podminek vyuziti, které nebudou
branit ubytovaci cinnosti - ubytovani podporuji podminky vyuZziti vsech funkci bydleni a obcanské
vybavenosti.
o reseni postupné revitalizace krajiny a to formou:
Ochrany prirody a krajiny (urbanistickd koncepce, podminky vyuziti plosného a prostorového
usporadani, vymezené plochy USES, navrh ploch s krajinnymi opatfenimi). Obnovou ekologické
rozmanitosti krajiny, obnovou prvkl prirodnich ploch - mezi, remizl, mokFadi apod. Navrhem
protieroznich a protipovodiiovych opatieni - obnovou prirodnich tokU, rozélenénim velkych lanl orné
pudy, novymi plochami trvalych travnich porostd, pfirodnich ploch, ploch k zalesnéni. Navrhem
novych vodnich ploch.
o lepSi prostupnost krajiny, optimalizace cestni sité
» Navrhem ploch UGcelovych komunikaci, mozZnosti realizace staveb dopravni infrastruktury na
neurbanizovanych plochach.
o reseni dopravni a technické infrastruktury:
> Navrhem novych (sekd mistnich a vefejnych Gfelovych komunikaci. Navrhem koridoru K.DL1, 2 pro
homogenizaci - rozsireni silnice 1/23 a novy Zeleznicni prejezd (VPS VD1, VD2). Navrhem koridoru
K.TI.1 pro vodovod (VPS VT1). Navrhem plochy pro biologicky odpad Z8 (VPS WT2). Navrhem koridoru
K.TI.2 pro elektrické vedeni a trafostanici (VPS VT3).

A\

Uzemni plan zdivodiuje ochranu urbanistickjch a architektonickjch hodnot nasledovné:

Je stanovena urbanisticka koncepce a koncepce verejné infrastruktury, jez do budoucna dostatecné
umozni odpovidajici rozvoj obce. Vytvari tim predpoklady pro stabilizaci populace.

Uzemni plan vymezil nové zastavitelné plochy. Jejich rozsah vychazi z potfeb obce korigovanych
potencidlem rozvoje Gzemi. Jednoflivé funkcni typy ploch maji stanoveny podminky vyuziti hlavni, pripustné,
prip. podminéné pripustné a nepripustné cinnosti. Jsou stanoveny zasady vécné, casové koordinace, zejména
se zretelem na ochranu krajinnych hodnot Gzemi. Prvotni je v rozvojové plose vzdy vybudovani verejné
technické a dopravni infrastruktury.

Jsou vymezeny plosné a bodové kulturni hodnoty a stanoveny pro né jsou prisngjsi podminky
prostorového vyuziti. Pro posileni vyznamu hodnot v sidle jsou vymezeny plosné plochy verejné, ochranné a
izolacni zelené, ktera kompozicné kulturni hodnoty dotvari a prispiva tak k celkovému pozitivnimu obrazu
sidla.

Ochrana kulturnich hodnot charakterizovanych jako plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
s ochrannym reZimem BVo-S, BVo-N je zddvodnéna tim, Ze pravé tato zastavba tvofi charakteristicky rys
typického urbanismu JihoCeské okrouhlice a tvori samotnou podstatu sidelniho usporadani sidla. Necitlivy
pristup, ktery by nerespektoval pozadované podminky prostorového usporadani takové zastavby, by
jednoznatné znehodnotil cely urbanisticky vyraz sidla. Prilehlé zastavitelné plochy, v UP oznatené jako Z9,
212, 218, 719, Z22 a 723 bezprostredné navazuji na jadrové usporadani sidla s kulturnimi hodnotami BVo-S
plochach negativné neovliviiovala plavodni historické jadro sidla, ale naopak jeho urbanismus prejimala a
pozitivné dale plosné rozvijela.

Zastavéné Gzemi je doplfiovano s vyuZitim volnych pfilehlych ploch zemédélské plidy se zfetelem na
dokomponovani urbanisticky neukoncenych lokalit, tak aby se v konetné podobé nenarusil celostni raz sidla.
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Uzemni plan zdivodiiuje poZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi nisledovné:

Uzemni plan respektuje a rozviji piirodni hodnoty Gzemf, jsou stanoveny podminky vyuZiti pro
vymezené plochy vodni a vodohospodafské, zem&délské, lesni, pFirodni, plochy skladebnjch tasti USES. Je
vymezena rada ploch krajinnych opatfeni pro zvysovani retencnich schopnosti Gzemi.

Na plochach neurbanizovanych je vystavba pripustna témér vyhradné k potrebé obhospodarovani
prislusného pozemku, pripadné spojena s nutnosti realizace technické ¢i dopravni infrastruktury.

Koncepce usporadani krajiny zajist'uje jeji vyssi ekologickou stabilitu, eliminuje negativni prirodni i
antropogenni vlivy a zvysuje jeji vitalitu, atraktivitu a rekreacni potencial.

Navrhem urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny jsou respektovany a dale rozvijeny
vsechny vyznamné krajinné prvky ze zakona. Je chranéna vyznamna sidelni zelen jako zasadni Ccinitel
kvalitniho Zivotniho prostredi obci a tradicni nenahraditelny fenomén ceské venkovské krajiny.

Uzemni plan zaroved pristupuje k FeSeni uspoiadani krajiny v duchu obnovy jeji ekologicko-
stabilizacni funkce, podpory vétsi biodiverzity, rozmanitosti a potazmo i atraktivity z hlediska rekreace a
cestovniho ruchu. Podminky vyuziti umoznuji rozvoj nezbytné turistické infrastruktury a zlepseni
prostupnosti krajiny.

4. Vyhodnoceni souladu s pozZadavky stavebniho za3kona a jeho
provadécich pravnich predpist

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o (zemnim planovani a stavebnim
Fadu, ve znéni pozdgj$ich zmén a predpist (dale jen ,stavebni zakon") a vyhldskou & 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni vyhlasky ¢. 269/2009 Sb. (dale téz jen "vyhlaska 501")
a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Gzemné planovaci cinnosti ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. (dale téz jen ,vyhlaska 500).
Jednotlivé plochy jsou clenény dle § 4 az 19 vyhlasky 501 V souladu s moZnosti danou § 3 odst. &
vyhlasky ¢ 501 jsou v Gzemnim plénu plochy vymezené dle zplsobu vyuZiti dale podrobnéji ¢lenény. Dale
bylo té% vyuZito moZnosti stanoveni ploch s jinym zpUsobem vyuZiti, neZ je stanoveno v § &4 az 19 vyhlasky
¢. 501 vice viz kap. 10.6.

Byl splnén pozadavek vyhlasky 500/2006, § 7 odst. 2, kdy pro kazdé dva hektary zastavitelné
plochy bydleni, rekreace, obanského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?

Uzemni plan je zpracovan pro celé Gzemi obce Velky Ratmirov, tj. pro katastralni Gzemi Velky
Ratmirov. Uzemni plan je pofizovan Giednikem spliiujicim kvalifikatni pFedpoklady pro (zemné planovaci
¢innost a zpracovan osobou opravnénou k vybrané cinnosti ve vystavbé. Zverejnovani pisemnosti v celém
procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona.

Vyrokova cast (textova cast) Gzemniho planu je zpracovana dle prilohy 7 I. vyhlasky 500, textova
cast odlvodnéni G(zemniho planu je zpracovana dle prilohy 7 Il vyhlasky ¢ 500 v kombinaci s § 53
stavebniho zakona. Grafickd cast celého Gzemniho planu je vydavana v méritku 1 : 5 000. Pouze vykres
SirSich vztahl je zpracovan a vydan v méfitku 1: 25 000.

Porizovatel ma za to, ze dle vySe uvedeného a popsaného postupu pri porizovani Gzemniho planu
(viz kap. 1 odivodnéni a tato kapitola) byly splnény pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pFedpisl na postup pofizeni Gzemniho planu a obsahu dGzemniho planu.
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5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a
se stanovisky dotféenych organi podle zvlastnich pravnich
predpisd, popiipadé s vysledkem Feseni rozpord

K navrhu UP byla uplatnéna stanoviska dotfenych organd:

M&U J. Hradec, odbor Zivotniho prostiedi; M&0 J. Hradec, odbor rozvoje; Krajskd hygienickd stanice, C.
Bud&jovice; Krajskj G(Fad, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi, C. Bud&jovice; Statni energetickd inspekce,
Ceské Bud&ovice; Ministerstvo dopravy Praha; Hasitsky zachranny sbor, JC kraje, J. Hradec. Krajsky GFad,
odbor dopravy Ceské Bud&ovice dodal stanovisko po terminu.

Uplatnénd stanoviska dotienych organl byla respektovana nebo byla vyhodnocena, s nimi dohodnuta
a zapracovana do navrhu UP. Vyhodnoceni obdrZenych stanovisek DO k navrhu UP je zpracovano v tabulce
.Vyhodnoceni stanovisek DO, krajského {radu a sousednich obci k navrhu up Velky Ratmirov”, ktera je
soutasti spisu. Po Gpravé dokumentace, pred I. vefejnym projedndnim byl navrh UP predlozen znovu
k posouzeni dotéenému organu z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu, ktery vydal s pFedloZenym
navrhem souhlas.

V dobé vedeni Fizeni o Gzemnim plénu bylo na adresu porizovatele zaslano souhlasné stanovisko
dotteného organu - Statni energetické inspekce, Ceské Bud&ovice. Dale bylo uplatnéno stanovisko CR -
Ministerstvo obrany, kdy upozornily na chybny nazev ochranného pasma leteckého koridoru. Oprava tohoto
nazvu limitu byla do koordinacniho vykresu vysledného navrhu zajisténa. Stanovisko odboru rozvoje
Méstského @radu J. Hradec bylo bez pripominek.

VeFejnych projednani se nez(fastnil zadny z dotéenych organd.

Uzemni plan respektuje pozadavky zvldétnich pravnich predpisd. V celém procesu pofizovani
porizovatel postupoval ve vzajemné soucinnosti s dotcenymi organy chranicimi verejné zajmy podle
zvlastnich pravnich predpisi. Zakonnym postupem si zajistil jejich stanoviska ve vSech etapach projednavani
Gzemniho planu, kterd byla respektovana, nebo pripadné byl s nimi odsouhlasen navrh jejich vyporadani.

V pribéhu pofizovani Gzemniho planu nebyl FeSen Zadny rozpor.

6. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, popripadé vyhodnoceni
souladu s body (1-4) uvedenymi ve vyhlasce 500 v priloze 7
casti Il bod b

Uzemni plan Velky Ratmirov je zpracovan v souladu se zadanim, schvalenjm zastupitelstvem obce
Velky Ratmirov dne 28. 10. 2011. Zaméry, které mély byt provéreny, byly provéreny a pripadné zapracovany
v navrhu, aniz by se uvedeny navrh dostal do rozporného pojeti se zadanim. Vybrané Ukoly, dané
jednotlivymi kapitolami zadani byly vyreSeny (upFesnény) takto:

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem,
popFipadé z dal$ich Sirich Gzemnich vztahd

Pozadované body jako ochrana prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot byly ochranény a dale
pozitivné rozvijeny. Byly stanoveny podminky hospodarného vyuziti Gzemi a byly vytvoreny velké
predpoklady pro zdrzovani a retenci dest'ovych vod. Podminky pro zlepseni turistické infrastruktury byly
vybavenosti a rekreace.

Veskeré pozadavky Zasad Gzemniho rozvoje kraje, které se tykaji koridord silnice 1/23, vodovodu V9
a regionalnich biocenter a biokoridorld byly akceptovdny a U(zemni plan dale zpFesnil jejich Gzemni
pozadavky.
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Existujici plochy a objekty vhodné k podnikani byly zhodnoceny flexibilngjsimi podminkami vyuziti
pred zabory nezastavénych Gzemi.

Koordinace se sousednimi obcemi ohledné liniovych staveb technické a dopravni infrastruktury a
prvky USES byla zaji¢téna. Plochy pro navrzenou obfanskou vybavenost (pefovatelsky dim) byly zaji§tény,
pFesto, Ze se predpoklada vyuZiti zdzemi obfanské vybavenosti zejména ve mésté Jindfichdv Hradec.

b) PoZadavky na FeSeni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd
VsSechny body byly splnény. Urbanisticka koncepce zajiSt'uje soulad vsech hodnot v G(zemi, jsou
diferencovany requlace a podminky vyuziti pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi. Funkce bydleni
mohou prejimat radu dalsich doprovodnych funkci, které lépe tézi z potencialu Gzemi. Jsou vymezeny nové
plochy pro obcanskou vybavenost. Zajistény a podchyceny jsou plochy technické infrastruktury nezbytné pro
sidlo i jeho pFeshranitni vazby. Prvky USES byly zpfesnény s navaznosti na okolni Gzemni celky.
V FeSeném (zemi jsou uplatnény tyto limity vyuZiti Gzemi, vyplyvajici z prévnich pFedpisi nebo
stanovenych na zakladé zvlastnich pravnich predpist anebo spravnich rozhodnuti:
—  koridor pro reseni silnice 1/23 (D9/3)
— koridor verejné infrastruktury pro vodovod v Gseku Velky Ratmirov - Studnice (V 9)
— regionalni biocentrum 678 Svata Barbora a regionalni biokoridor 467 Destenska hora - Svata
Barbora
— ochranna pasma silnic 1723, 111702311, 1I/12841 a zeleznice
— ochranné pasmo vodovodnich Fadi a kanalizace a &istirny odpadnich vod
— ochranné pasmo vodnich zdrojd
- ochranna pasma elektrizacni soustavy
— ochranna pasma plynovodd
- ochranna pasma komunikacnich vedeni
— vyznamné krajinné prvky dle zékona ¢. 114/1992 Sb. - zejména rybniky, lesy
— ochranné pasmo prirodni pamatky Kralek
— vzdalenost 50 m od okraje lesa
— ochranné pasmo letist’
- nemovita kulturni pamatka - Bozi muka, €. USKP 20172/3-2368, za trati nad straznim domkem
— ochranné pasmo prostoru pro létani v malych a prizemnich vyskach (OP leteckého koridoru LK TSA 27)
UP Velky Ratmirov tyto limity respektuje.

c) Pozadavky na rozvoj Gzemi obce
Pozadavky na rozvoj bydleni byly provéreny a s vyjimkou nize uvedenych byly akceptovany.

Nevyhovujici pozadavky:
o Parcela ¢. 3104
Plocha byla zarazena jako plocha k bydleni. Lezi v zastavéném (zemi.

o Parcela ¢. 3105

Plocha nebyla zarazena do zastavitelnych ploch. Je obtizné pristupna (Gzké hrdlo {celové a mistni
komunikace, ohranicena plochami lesa s jeho vystupnimi limity na poZadavky omezeni viEi moZné okolni
zastavbé.

e Parcela ¢. 3107

Plocha nebyla zarazena do zastavitelnych ploch. Jedna se o lesni plochu a zabor takové lesni plochy by
mél byt podloZen zejména ve verejném zajmu nebo v pripadech, kdy nelze zvolit jiné alternativy. Lesni
plocha zde tvori uceleny soubor na navazujici plochy prirodni a tvori tak vyznamny biotop i pohledovy
akcent v krajiné.

o Parcela ¢ 3112
Plocha nebyla zafazena do zastavitelnych ploch. Jednd se plochu trvalych travnich porostl, vyrazné
excentricky umisténou viti sidlu, obtizné pristupnou a jako takova tvofi exponovanou pohledovou plochu
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nad sidlem.

Pozadavky na plochy vyroby a skladovani byly uspokojeny preferenci vyuziti stavajicich vyrobnich
zon a mirnym rozsirenim zemeédelského arealu v sidle. Plochy pro oclonéni zelené byly vymezeny
v dostatecné sSiri. Pozadavky na plochy rekreace byly vymezeny v jizni casti sidla.

d) Pozadavky na plosné a prostorové usporadani Gzemi

Hodnoty v Gzemi byly zachovany a dale rozvijeny vymezenymi plochami zelené a verejnych
prostranstvi.

Dalsi ochrana spociva v podminkach prostorové regulace, ktera je u hodnot kulturnich prisnéji a
podrobngji specifikovana. Pro ostatni plochy zastavby plati rovnéz prostorové podminky s cilem ochrany
urbanistickych hodnot a harmonie obraz sidla s krajinou.

Intenzita vyuZziti pozemku v plochach, jako jeden z principd regulace, nebyla Zadnym koeficientem
uplatnéna. Pripadné ohrozeni krajinného razu nebo urbanistické kompozice neni natolik akutni, aby tato
regulace byla uplatnéna.

Harmonické zapojeni zastavitelnych ploch do krajiny bylo zajisténo fragmentarnim umisténim
jednotlivych zastavitelnych ploch.

Krajina byla resena koncepcné systematickym doplhovanim lesnich, vodnich ploch, ploch lesa, ploch
pFirodnich. Jeji malebnost a zejména ekologicka stabilita se tak znatné zvysi a to i diky vymezeni prvk{
USES, ktery byl provazan s dal&imi trasami biokoridord a biocenter.

e) Pozadavky na reseni vefejné infrastruktury

Koridory dopravy byly vymezeny, poZadavek na FeSeni chodnikd je zachycen v moZnostech podminek
vyuziti dopravni infrastruktury.

Byl vymezen koridor vodovodniho Ffadu ze ZUR a koncepce Fedeni odpadnich vod potitd témér
vyhradné s vyuzitim stavajici Cistirny odpadnich vod v sidle.

Byl vymezen koridor pro elektrické vedeni a trafostanici. DalSi systémy plynofikace a vyuziti
alternativnich zdroji navrZeny nejsou (divodem jsou ekonomické predpoklady), Gzemni plén je vSak
nevylucuje. Koncepce odpadového hospodarstvi je navrzena.

Rozvoj ploch oblanského vybaveni je zajisten, stejne tak jako ploch pro sportovni {cely. Plochy pro
sportovni GcCely ve vazbé na verejné prostranstvi vymezeny nebyly, vymezené verejné prostranstvi je
dimenzovano v dostatecném rozsahu pro tyto funkce. Byly vymezeny také plochy izolacni zelené
v dostateéném rozsahu pro odclonéni negativnich vlivi vyrob a technické infrastruktury.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Kulturni, prirodni hodnoty byly taxativné vymezeny a stanoveny byly podminky vyuziti s cilem
pFisnéj$i ochrany. Byly vymezeny i dal$i, méné vyznamné hodnoty a opét byl stanoven jejich zplsob
ochrany. Pro vyznamné vyhlidkové body byly zajiStény dalkové prihledy ponechanim nezastavitelnych ploch
a ploch kde doSlo k prihledim mezi navrZenymi krajinnymi opatfenimi.

Civilizacni hodnoty byly jesté vice zhodnoceny dalsim navrhem zastavitelnych ploch. Tim dojde
k jejich efektivngjSimu vyuziti a posileni vyznamu jejich smysluplné existence.

g) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni

Byly vyuzity moznosti pro vymezeni verejné prospésnych staveb i verejné prospésnych opatreni
z divodd pozadavkd ZUR, konceptniho rozvoje obce a také ochrany pFirodnich a civilizatnich hodnot ve
spravnim Gzemi (protierozni opatfeni, opatienf na ochranu USES).

h) Dal$i poZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pFedpist (napfiklad poZadavky na ochranu veFejného
zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické
stavby Gzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Byly vymezeny maximalni hranice negativnich vlivi, které nelze slufovat se stavbami vyZadujici
hygienickou ochranu. Byly vymezeny plochy ochranné a izolaéni zelené, které eliminuji rizika stietl ploch
bydleni a ploch dopravy, vyroby a skladovani. Byly zohlednény pozadavky civilni ochrany a vymezeny
objekty k Gcelu civilni ochrany. Byly vymezeny revitalizacni opatfeni k zalesnéni, zatravnéni, vymezeni
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prirodnimi plochami.
Pro zabory zemédélského pldniho fondu byly zohlednény trFidy ochrany I a Il. a Fadné zabory
zdlUvodnény. Etapizace byla uplatnéna. Ochrana lesa byla zajisténa vystupnimi limity.

i) PoZadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stfetl z3jmu a probléml v Gzemi

Potifebné rozvojové plochy nejsou vymezeny v takovém rozsahu, ktery by atakoval krajinarské
hodnoty, a nejsou v kolizi s podmacenymi pddami. NavrZené plochy zelené fe$i vhodné prolinani ostrych
prechodd zastavby. Koordinace USES je zajiéténa a eroze jsou Fedené protieroznimi opatienimi. Koridor
vodovodu je jasné vymezen, aniz by kolidoval se stabilizovanymi plochami (krom plochy Cistirny odpadnich
vod, kde jsou dostatecné sirkové mantinely pro umisténi nové infrastruktury) nebo rozvojovymi plochami
bydleni.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni
struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
Zastavitelné plochy jsou vymezeny Gmérné vyznamu rozvojové ose a demografické potrebé v sidle.
Na vybranych plochach je mozné zvazovat plosné a prostorové zahusténi zastavby, modernizaci bytového
fondu Gzemni plan nebrani. Erozni splachy jsou osetreny navrhem protieroznich opatreni - stavby v Gzemf,
kde hrozi rizika splachli nebo podméaZeni jsou vylouteny. Plochy pFestavby lihovaru na plochy bydleni jsou
navrzeny.

k) PoZadavky na vymezeni ploch a koridory, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich
vyuziti Gzemni studii
Byla vyuZita moZnost pro provéfeni Gzemni studii pro plochy v jizni ¢asti sidla z divodi velkého
rozsahu zaboru zastavitelnych ploch a Fady prirodnich vazeb v Feseném Gzemi.

l) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorl, pro které budou podminky pro rozhodovéni o zménach jejich
vyuziti stanoveny regulacnim planem
Zadani tuto moznost vylucuje, nebyla uplatnéna.

m) PoZadavky na vyhodnoceni vlivd (zemniho plénu na udrZitelny rozvoj (zemi, pokud dotéeny organ ve
svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na
zivotni prostredi, nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu Ci ptaci oblast

Predpoklad zadani tento pozadavek nevyuZzit z divodi v ném uvedenych, byl plné potvrzen. Divodem
jsou podminky vyuZiti ploch a plosné zabory, které zajmy ochrany prirody neohroZzuji nad ramec obvyklych

vlivi na Zivotni prostiedi.

n) PFipadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavkd na zpracovani variant
Pfedpoklad zadani tento poZadavek nevyuZit z divodi v ném uvedenych, byl plné potvrzen. Ddvodem
jsou nekonfliktni vazby a zaméry v Gzemi nevyZzadujici preloZeni variant.

o) pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jejich
odUvodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k feSeni vietnéd méFitek vykresi a pottu
vyhotoveni

PoZadavky na navrh a odlvodnéni Gzemniho planu byly splnény v celém rozsahu. Plochy s rozdilnym

zpUsobem vyuziti byly vyuZity v souladu s vyhlaskou 501 s rozdilem zdivodnénym v kapitole 10.6.
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7. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné
vysledkd vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi

Dotceny organ, Krajsky Grad - JihoCesky kraj, uvedl, Ze v reseném {zemi:

e se nenachazi zadny prirodni park, zadna jeskyne,

e hranice rFeseného (zemi se dotyka hranice prirodni pamatky Kralek,

e v reseném (zemi ani na Gzemi sousednich kat. Gzemi se nenachazi zadna evropsky vyznamna
lokalita ani ptaci oblast, kterd by mohla byt dotcena,

e resenym Gzemim prochazi RBK 467 Destenska hora - Svata Barbora, v jihozapadni casti pak
do Gzemi castecné zasahuje RBC 678 Svata Barbora. Oba prvky jsou vymezeny v zalesnéné
oblasti Gzemi obce.

Dotéené organy neuplatnily poZadavky na posouzeni dzemniho planu z hlediska vlivQi na Zivotni
prostredi a vzhledem k vyse uvedenému shledaly, Ze Gzemni plén nebude mit vyznamny vliv na Zadnou
navrzenou vyznamnou lokalitu Ci ptaci oblast. Krajskym Gradem - JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostreds,
Ceské Budéjovice bylo provedeno na zakladé navrhu zadani Gzemniho planu zjiét'ovaci Fizeni o posouzeni
vlivi na Zivotni prostiedi. Zavérem nebyla shleddna nezbytnost komplexniho posouzeni vlivi na Zivotni
prostredi (SEA).

Z téchto ddvodl nebylo poZadovano vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemf.
NepoZadovat vyhodnoceni vlivi nivrhu UP V. Ratmirov na Zivotni prostiedi, bylo té% potvrzeno
stanoviskem k navrhu rozhodnuti o namitkach k I i Il ndvrhu OP V. Ratmirov. A to z divodd:

e 7e UP nemlZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na piiznivj stav
predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na
Gzemi v plsobnosti krajského Gfadu - Jihofesky kraj,

e poZadavky na navrhu UP jsou stanoveny v rozsahu, ktery nepFedpokladd kumulativni vliv
jednotlivych funkcnich vyuziti Gzemi ve smyslu zakona,

e zajmy ochrany Zivotniho prostredi a verejného zdravi lze prosadit standardnimi postupy
podle zvlastnich predpisd.

8. Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5

Stanovisko nebylo vydano, jelikoZ dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi nepoZadoval vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi.

9. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavaznych ddvodd, pokud nékteré poZadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Stanovisko nebylo vydano, jelikoZ dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi nepozadoval vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostreds.
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10. Komplexni zduvodnéni pfijatého FeSeni a vybrané varianty

Definice vybranych pojmi, dileZitych pro argumentaci stavebnich GFadli pFi vedeni spravnich Fizenich:

Hodnotna venkovska zastavba

V pripadé Velkého Ratmirova se jednd o jadrovou cast Gzemi s vétsimi objemy staveb, prevazné
dvorcového usporadani a Stitovou partii. Takova zastavba ma zpravidla materidlové skladané krytiny, je
nenapadné oplocena (plankové oploceni, vysadba), pripadné oploceni chybi. Typické jsou predzahradky.
Vstupni partie domu je v podélné hrané, nikoliv ve stitové partii. Tyto stavby jsou témer vylucne
jednopodlazni a posazeny maximalné na Grovefi terénu - nepfFefnivaji. Sifku $titové partie maji zpravidla
v rozmezi 7-12 metri a pomér stran stavby byva vyrazné obdélny (1:2 a vice). Sklony stfech jsou
v pFevazujicim sklonu 35- 45 stupnd.

V ramci hodnotné venkovské zastavby jsou mobilhaimy Ci mobilhausy neakceptovatelnym resenim, nemohou
tuto zastavbu kompozicné doplnovat.

Rozvolnéna urbanisticka struktura / rozvolnéna zastavba

Tvofi jednolity charakter sidla zpravidla z jedné Casové etapy a obsahuje zpravidla plvodni - nejstarsi
zastavbu. Pro okrouhlice typu Velkého Ratmirova jde zejména o Stitové orientace staveb smérem do navsi,
s vetsimi rozestupy mezi jednotlivymi usedlostmi, a velkym navesnim prostorem s predzahradkami. Tato
zastavba disponuje zpravidla vymérami parcel vyssSich 1500 m? velikostni rozmezi jsou vSak znacné
diferenciovana, véfsinou smérem k daleko vétsim vyméram. Proto je na vybranych plochach uvedena
minimalni vyméra stavebnich parcel 1500 m? ktera ma zarucit rozvolnénost zastavby.

Kompozicni uplatnéni navesni partie

Jedna se o cast rozvolnéné urbanistické struktury (objekty a jejich posazeni jsou si navzajem velmi
podobné). Napfiklad jde o linii nékolika stavebnich objektl pFi jedné strané navsi. V pripadé Velkého
Ratmirova je takovym kompozitnim uplatnénim napFiklad jihovychodni partie dvou statkd. | zde plati, Ze
zastavba je rozvolnéna a netvori husté ulicni usporadani.

Veliny jako staticka a mobilni zarizeni

Objekty pro umisténi véelich GlG, vfetné prostoru pro uskladnéni nezbytného materidlu a naradi. Takovy
prostor vsak slouzi pouze jako doplnkovy k hlavnimu Gcelu, kterym jsou vceliny, a plosné nepresahuje
celkovou vyméru 0la.

PFistFfeSek / stavby pro ustijeni zvifat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou piistFeskd)
Stavebni objekt s pultovou Ci sedlovou strechou a s otevrenymi svislymi sténami. Objekt neni uzavren.

Maly plo$ny rozsah viéi vymezené ploSe

Takovy plosny rozsah, jehoZ zabor je pro vymezenou plochu nepodstatny a znatelnym zplsobem nesniZuje
jeji vyuziti. Jde o relativni méritko, které urcuje predevsim celkovy rozsah vymezené plochy a jeji svahova
Ci ekologickd exponovanost. To znamend, Ze pro stejny blok trvalych travnich porostd bude zabor ornou

vvvvvv

Vystupni limity
Soubor omezeni a podminek v (zemi pouzitych pro GCely tohoto Gzemniho planu, které vyplyvaji zejména
z potreb ochrany verejného zdravi, urbanistickych hodnot a hodnot civilizacnich.
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10.1  Zddvodnéni urbanistického Feseni a koncepce krajiny

1011 Zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy

Zastavéné Gzemi bylo projektantem vymezeno postupem podle stavebniho zakona ke dni 28. 1. 2012
a to podle § 58, odstavce 1 pismena a) stavebniho zakona.

Vychozim podkladem byly hranice intravilanu z r. 1966 Do zastavéného Gzemi byly dale doplnény
plochy ostatnich zastavénych stavebnich pozemkl a Easti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na
ostatni pozemky zastavéného Gzemi.

Podklady pro navrhované FeSeni byly doplhujici prizkumy a rozbory, vfetné textové, tabulkové a
vykresové casti s vyjadrenymi demografickymi {daji, urbanistickymi, kulturnimi a civilizacnimi hodnotami.
Podkladem byly rovnéz specifikované prirodni hodnoty. Vyznamnym prinosem pro reseni byly provedené
pracovni mapy s obfany, jeZ poslouZily jako vstupy do tasteinych prlizkuml a rozborl projektanta a také
vyhodnocené dotazniky. Dilezitymi vstupy byly, zejména pro znalost Gzemnich limitd, také Gzemné analytické
podklady. Ze vSech téchto vstupl bylo vyhotoveno zadani Gzemniho planu a nasledny navrh. Dal$imi vstupy
byly Politika Gzemniho rozvoje, Zasady (zemniho rozvoje Jihoteského kraje, Uzemni systém ekologické
stability, Generel krajinného razu lJihoceského kraje. Jako mapové podklady byly vyuzity mapy DKM, které
byly digitalizovany zpracovatelem a mapy ZABAGED pro jejich vrstevnice.

Vymezené plochy zastavby v sidle dostatecné reaquji na aktualni potfebu narlistu poZzadavkd na
dalsi rozvoj obce jako celku. Dnes prevysuji samovolny demograficky potencial obce a slouzi jako rezervy
také pro prichozi obyvatelstvo, které lze s ohledem na kvalitni dopravni vazby, existujici potencial
vybavenosti obce a vymezeni v rozvojové ose ocekavat. Z tohoto divodu je nejvétsi rozsah zastavitelnych
ploch v jizni €asti podminén zpracovanim G(zemni studie a obec tedy miZe rozhodnout o jejich vyuZiti
vhodnym nacasovanim.

Velky diraz je kladen na zapojeni krajinnych sloZek (zejména zelené) pronikajicich i do zastavéného
Gzemi. Rozvoj zastavby ve volné krajiné je zcela minimalizovan. Doplnéni zastavby je rovnomérné, Gmérné
dosavadnimu urbanistickému kontextu.
okruht:

e stavajici venkovské bydleni a jeho ochrana
rekreacni funkce a hledisko dobré prostupnosti Gzemi
zapojeni zelené a odclonéni ploch vyroby, spojené s moznou transformaci
plochy pro vyrobni a skladové arealy podél silnice
vymezeni novych ploch a vyuziti stavajicich prostorovych rezerv
stanoveni podminek vyuZiti stavajicich vyrobnich ploch v sidle s ohledem na zachovani kvality
zivotniho prostredi

Uzemni plan definuje jednotlivé funkéni slozky a jejich lokalizaci.

10.1.1.1 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské s ochrannym rezimem (BVo)

Bydleni venkovské je zastoupeno vyznamnou mérou. Tvofi dileZitou Cast urbanistického usporadani
sidla a tato role zlstane pravdépodobné i v budoucnosti. Jednd se o plochy uréené pro bydleni
venkovského charakteru spojené s plochami zahrad. Tato zastavba je podminkami vyuziti upravena tak, aby
primérenou formou respektovala genius loci venkovské zastavby a vyrazné nebyla neomezovéna ze strany
Gzemniho planu.

Nové vymezené plochy pro bydleni venkovské jsou vymezeny rovnomérné kolem obou okrouhlic sidla
a to skrze mensi zastavitelné celky tak, aby nedoSlo k naruSeni plvodni urbanistické struktury. Plochy
zastavby jsou vazany prevazné na vazby stavajicich komunikaci a tam, kde je zabor ploch vys$si (jih sidla)
je navrzeno zpracovani Gzemni studie z divodu potfeby dodrZet vysoké naroky na realizaci urbanistické
struktury, ktera bude vazana na krajinarska opatreni a vysadby verejné zelené.

Plochy bydleni venkovského charakteru s ochrannym rezimem lze charakterizovat jako urbanisticky
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hodnotné, zejména diky charakteru soucasné drobné obytné zastavby a jejiho umisténi. Jde o zastavbu
plvodni dochované typické urbanistické struktury, ktera je zaroven v Gzemnim planu chranénou hodnotou.

Pro tyto plochy jsou Gzemnim planem vymezeny zprisnujici podminky vyuziti. Na nejhodnotngjsi
plochy, charakterizované kompozicné ucelenymi stavebnimi bloky, je (kromé standardniho omezeni vysky
staveb) uplatnén pozadavek dodrzeni stavebnich car, predepsané orientace stitu + max. droven vysky
vstupniho podlazi. Uzemni plan zde prebird urtité zpfesfujici prvky regulace, které jsou pro zachovani
urbanistickych hodnot téchto vybranych lokalit (v duchu tradicni venkovské zastavby) zcela zasadni, a to
bez nufnosti stanovovat pro tyto plochy porizeni regulacniho planu jako podminku pro rozhodovani v
dzemf.

10.1.1.2 Plochy rekreace na plochach prirodniho charakteru (RN)

Uzemni plan vymezuje v jizni Easti sidla, na bFezich mistniho rybnika, plochu rekreace na plochach
prirodniho rekreace. Plochy prirodni rekreace jsou de-facto nezastavitelné stavbami pro ubytovani a
slouzi zejména jako plochy pro pobytové aktivity. Jednd se o plochy verejné rekreacni louky.

10.1.1.3 Plochy obcanského vybaveni (OV)

Uzemni plan potvrzuje ve svém statutu stavajici plochy obfanského vybaveni (OV). Jednad se o
objekty spolecenské (kulturni dam), sluzby ostatni (prodejna, obecni @Fad, administrativni budova
zemédélského druzstva).

Nova zastavitelnad plocha pro funkci obéanské vybavenosti je navrzena v centralni casti sidla vedle
objektu prodejny (OV-N).

Moznosti souvisejici obcanské vybavenosti jsou umoznény podminkami vyuziti dané rovnéz pro
stavajici, tak i nové vymezené zastavitelné plochy obytné zastavby.

10.1.1.4 Plochy verejnych prostranstvi (PV)

Plochy veFejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

Uzemni plan vymezuje plochy navsi, roz&ifenych Gsekd ulic apod. jako plochy vefejnjch prostranstvi.
Pro plochy verejnych prostranstvi plati podminka komplexniho zastoupeni verejné parkové zelené, slouzici
obecnému uzivani.

Jako plochy verejné zelené jsou oznaceny plochy slouzici primarné pro verejnou zelen. Zelen méa
mnoho pozitivnich funkci, které zvysuji kvalitu pracovniho a Zivotniho prostredi (funkce mikroklimaticka,
hygienickd, ochrannd, esteticka, biologicky vyznam). Neméné dileZity je jeji vyznam urbanni a kompozitni.
Podil téchto ploch pri formovani verejného prostoru proto nesmi byt snizovan.

Uzemni plan potvrzuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi v jejich dosavadnim vyznamu a
rozsahu a doplhuje je o dalsi nové plochy v jizni casti sidla u plochy Z11.

10.1.1.5 Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl (VL)

Tyto plochy lze charakterizovat jako plochy s moznosti umist'ovat zarizeni pro drobnou vyrobu,
skladovani a sluzby. Jednad se zejména o zarizeni drobné vyroby a sluzeb vseho druhu, sklady a verejné
provozy. Pro tyto plochy jsou stanovena urCitd omezeni, kterd se snazi predejit pripadnym kolizim ¢&i
stfetlm zajmd, jez by v pFipadé realizace mohly vzniknout. Uzemni plan tak dava Siroké moZnosti uplatnéni
za soucasné eliminace nejvyssich moznych rizik.

10.1.1.6 Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

Uzemni plan vymezuje plochu pro rozéiFeni zemédélského aredlu v severozapadni Casti sidla, ktera
plosné zaceluje dnes existujici areal zemédélské vyroby. Jednda se o malé rozsireni, s cilem lépe vyuzit
dnesni disponibilni plochy pro dalSi funkce vyroby. Pro plochy zemédélské vyroby jsou navrzeny hranice
negativnich vlivd.

10.1.1.7 Plochy vyroby a skladovani - tézky prumysl a energetika (VT)

Jde o plochy témeér vzdy odlehlejsi vzhledem k samotnému sidlu. Jsou to tedy zaroven podminéné
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vhodné plochy pro umist'ovani velkych objemi skladovacich a vyrobnich budov, které by v méFitkovém
kontextu venkovské zastavby degradovaly urbanistické kvality sidel. Jsou to plochy, které zpravidla
vyzaduji stanoveni ochrannych pasem (Gzemni plan vymezuje mezni hranici takového ochranného pasma) a
musi mit vyreSeno dopravni napojeni na nadmistni prvky komunikace. Zde svoji roli plni Zeleznice a silnice
. tridy. Tyto plochy tak maji velkou sanci pro umisténi rady moznych funkci a zvysuji tak celkovou
konkurenceschopnost mista.

Pro vybrané funkce byla vymezena hranice negativnich vlivd aredll. Zde byly zohlednény prevaZujici sméry
vétru, potencidlni moZnosti rozvoje obce, ochrana hodnot, pldorysny tvar funkéni plochy, kolem které byla
hranice vymezena.

Podrobnéj$i zdlvodnéni jednotlivjch zaborG pro funkEni plochy je uvedeno v kapitole ,Vyhodnoceni
predpokladanych disledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond (ZPF) a pozemky urcené k plnéni
funkce lesa (PUPFL)".

10.1.2 Nezastavéné Gzemi a nezastavitelné plochy

Tak jako je vénovana pozornost zastavénému Gzemi a zastavitelnym plocham, resi Gzemni plan
stejné disledné i koncepci Gzemi nezastavéného.

Podle Evropské Gmluvy o krajiné se ,péci o krajinu” rozumi cinnosti, které sméruji v perspektivé
trvale udrzitelného rozvoje k uchovani krajiny v dobrém stavu Fizenim a harmonizaci zmén, vyvolanych
socialnim, ekonomickym a environmentalnim vyvojem. V souladu s timto dkolem se Gzemni planovani povazuje
za zvla4$té vyznamnou Cinnost, kterd ve svych disledcich sméfuje ke zhodnoceni, obnové nebo tvorbé
krajiny.

Uzemni plan respektuje zasady Evropské Gmluvy o krajing, vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti v krajiné a formou stanoveni podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovuje podminky pro
zmény v jejich vyuZiti. Krajinné matrixy jsou tlenény do 6 typa funkénich ploch. Plochy zemédélské - orné
pudy (NZo) jsou fragmentovany na mensi plosné celky a dopliuji se tak plochy zemédélské - trvalych
travnich porosti (NZt) v plosném usporadani, a plochy smiSené nezastavéného G(zemi - pFirodni (NSp),
plochy pozemki uréenych k plnéni funkce lesa (NL) a plochy smiSené nezastavéného (zemi - mokiady (NSm)
v liniovém a plosném usporadani.

V nezastavéném Gzemi (tj. mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy) probihaji Cinnosti stavajici
¢i navrhované, které je nutné vhodné regulovat. Jednd se o tradicni hospodarské vyuzivani krajiny
(zemédélstvi, lesnictvi), které se rozhodujicim zplUsobem podili na vytvarfeni krajinného razu. Ochrana
zemédélského padniho fondu jako neobnovitelného vyferpatelného prirodniho zdroje je rovnéz jednim ze
zakladnich Ukoll Gzemniho planovani.

Mimo tyto funkce plni krajina dalsi, pro trvale udrZitelny rozvoj nezastupitelné mimoprodukéni
funkce, napf. funkce pFirodnich a pfirozenych refugii rostlin a Zivofichl, vyznamného a jediného zdroje pitné
a uzitkové vody apod. Vyznamnou funkci pro trvale udrzitelny rozvoj je i kulturni a esteficka hodnota dana
predchozim historickym vyvojem. Volna krajina je rovnéz nejprirozengjSim a nezastupitelnym prostorem pro
rekreaci a relaxaci obyvatelstva.

Mezi hlavni GOkoly Gzemniho planovani v nezastavéném Gzemi patfi vytvareni podminek pro
zachovani vysoké kvality zakladnich slozek Zivotniho prostredi, respektovani a ochrana krajinného razu a
vyznamna podpora prirozeného clenéni sekundarni krajinné struktury - prirozeného krajinného ramce sidel,
vCetné jeho kompozitnich aspektid (prihledy, dalkové pohledy, dominanty apod.).

Je pochopitelné na uZivatelich, kterd forma vyuZiti pozemkd bude pro né adekvatni. Uzemni plan se
snazi skloubit podminky pro rozvoj a ochranu vSech sloZek prostiedi, spoletné s rlznorodymi, €asto
protichddnymi zajmy a poZadavky obyvatel. Vysledkem je kompromis mezi potiebami ¢lovéka a hodnotami a
limity Gzemi (krajiny). Uzemni plan ukazuje moZnosti revitalizaci vodnich tokd, vjsadeb lesnich a nelesnich
porostd. Viechny tyto kroky by mély vést k posileni vitality krajiny a zajmu tlovéka o ni. Uzemni plan
podporuje a rozviji prostupnost Gzemi. Funkini rozlozeni ploch je navrzeno s ohledem na potfebu zvyseni
ekologické stability a moZnosti zprlchodnéni spravniho Gzemi, které je dnes pokryto pfevaziné zornénou
pldou.
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TFi funkéni typy krajiny - plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt), plochy lest (NL) a
plochy smisené nezastavéneho Gzemi - prirodni (NSp) - umoznuji primy kontakt navstévnika s krajinnymi
slozkami bez nutnosti obchizet rozsahlé bloky, jako je tomu v pripadé ploch zemédélskych- orné pudy,
které tuto moznost poskytuji v omezené mire. Vymezenim tras stavajicich i navrzenych {celovych
komunikaci a pripustnych podminek pro trasovani cestni sité kdekoliv v neurbanizovaném Gzemi je rovnéz
zajisténa podminka prostupnosti krajiny.

V Gzemnim planu vymezené prirodni hodnoty jsou ochranény prisngjSimi podminkami vyuziti

(vylouéen je navrh ploch orné pldy) a tyto plochy nejsou atakovany plochami zastavitelnymi. Cilem je
uchovat jejich pestrost, ekologicky potencial, genius loci a celkovou malebnost pro pristi generace.
Kazda krajina vyzaduje urcitou miru péce cloveka, jakoz i vstupy zemédélské a vcelarské cinnosti, které
jsou nezbytné pro jeji dal$i reprodukci a Zivotaschopnost. Z tohoto divodu jsou pFipustné mobilni, statické
vCeliny a stavby pro ustajeni zvifat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou pristFeskl). Jako
pristresek se rozumi stavba prevazujici drevéné konstrukce s moznymi protivétrnymi zasténami (prevazne
z jedné az fri stran) a s vyloucenim zazemi pro spravu a (drzbu objektu (napr. denni mistnosti, sklady,
apod.).

10.1.2.1 Vodni plochy a toky (W)

Jednd se o plochy vodnich tokl, rybnikl, retenénich a ostatnich vodnich nadrZi, které plni funkce
ekologicko-stabilizacni, retencni, rekreacni, estetické a hospodarske.

Vodni plochy a toky zUstavaji nejdulezit&j$imi prirodnimi Ciniteli v krajiné. Podél nich je sméfovana
vétsina biokoridorl a interakénich prvkd a pravé ony se svymi bfehovymi partiemi se podileji nejsilngjsi
mérou na migraci a reprodukci vétsiny rostlinnych a Zivocisnych druhd.

Systém opatfeni posiluje retenci krajiny a zlepSuje jeji biodiverzitu. Uzemni plan nové plochy
vymezuje tam, kde je fo nejvice Gcelné (jihovychod) a prospivd tak ke zvysSeni ekologické stability a
posileni protfipovodnové funkce, ¢imz pomaha k dalSimu zvysSeni retence v Gzemi. Podminky vyuziti
ostatnich ploch nezastavéného Gzemi zrizeni drobnych vodnich ploch a vodohospodarskych Gprav umoznuji
take.

10.1.2.2 Plochy lesni (NL)

Jednd se o plochy wurcené k plnéni funkce pro wupevnéni funkce ekologicko-stabilizacni,
krajinotvorné, rekreacni, estetické a hospodarské. Navrh lesnich ploch podporuje obnoveni krajinné mozaiky
v zornéné krajiné.

Uzemni plan vymezuje lesni plochy k zaloZeni zejména pro upevnéni ekologické kostry krajiny
(severozapad, sever katastru).

10.1.2.3 Zelen v sidlech

Vzhledem k rozvolnénému zplsobu zastavby hraje dileZitou roli zelef vefejnd (ZV), ale i zahrady v
ramci ploch bydleni, a ploch zelené ochranné a izolacni (Z0). Podminkami vyuziti je umoznéna redukce ploch
mistnich komunikaci ve prospéch verejné zelené. Vyznam ochranné a izolacni zelené v sidle (severovychod,
vychod) je nejen hygienicky ale i kompoziéni a prispiva tak k celkovému obrazu sidla.

10.1.2.4 Nelesni zelefi mimo plochy sidel a USES

10.1.2.4.1  Plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt)

Jde o plochy luk a pastvin, jedna se o trvalé a specialni kultury ve volné krajiné (nezastavéném
Gzemi). Uzemni plan nevylutuje moZnost Castetného, pomérné variabilniho zemédélského i nezemédélského
vyuziti, a to za podminek danych podminkami vyuziti.

Navrzeny k zaloZeni jsou prevazné v souvislosti s plochami, které jsou ekologicky labilni, podléhaji
erozim (stred katastru, sever). NavrZeny jsou rovnéz v plochach, kde je jejich hospodarskd a krajinna
funkce Z&douci a pFinosné (severozapad katastru). Dal$im divodem pro jejich vymezeni je podpora krajinné
mozaiky a charakteru krajinného rédzu a v neposledni Fadé eliminace negativnich vlivd v disledku intenzivni
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zemédélské vyroby (erozni splachy, prasnost). Dal$im divodem je posileni ekologického vyznamu mélkych
ddolnich niv s vodotecemi (vychod, jih katastru). Navrzenymi podminkami vyuziti je ochranén i rezim
stavajicich ploch.

Tyto plochy predstavuji vyznamny ekologicky fenomén, jsou docasnymi rezervoary dest'ovych srazek,
poskytuji G(toCi$té rozmanitym spolefenstvim Zivocidnych a rostlinnych druhl - jsou vyznamnou souiasti
kostry ekologické stability.

10.1.2.,.2  Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - prirodni (NSp)

Jde pFevazné o maloplosn4, ¢asto liniovd a bodova (zemi. Jsou narazovymi prvky eroznich splachd
,Zasobarnou” prirozenych druhd bylin a trav pro postupnou revitalizaci krajiny. Jejich ochrana a postupné
doplnovani je pro prirodni biodiverzitu krajiny a krajinny raz zcela zasadni a nenahraditelna. Vyznamnou
roli bude hrat procentuelni zastoupeni jednotlivych prvkd vegetace a jejich vzajemnd rozmanitost a
uskupeni. Jednd se o plochy, které kombinuji travni porosty s kerfovym a stromovym patrem na
zemédeélskych pozemcich, jez svoji existenci chrani.

V Gzemnim planu se jednd o potvrzeni stavu ploch charakterizovanych zejména jako ostatni (dle
katastralnich map), ochrana a ukotveni jejich funkce. Nové plochy prirodni jsou vymezeny jako protierozni
(stfred a zapad katastru), pro zvyseni retence, zvysSeni biodiverzity a ekologické stability, obohaceni
krajinné mozaiky a podporu charakteru krajinného razu (zejména podél vodnich tokl), ochranu povodi
prirodni pamatky Kralek (zapad) a v neposledni radé pro zadouci odclonéni funkinich slozek v sidle a
jejich kompozicni dotvorent (jih sidla).

10.1.2.4.3  Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - mokrady (NSm)

Jde prevazné o maloplosna Gzemi. Jsou vyznamnymi akumulatory srazkovych vod a jsou GtoCiStém
Fady volné Zijicich ZivoCichd a vysokou ,zasobadrnou” prirozenych druhl bylin a trav. Velmi fasto se zde
vyskytuji chranéné druhy a casto plni také funkci genetické zasobarny. Jejich ochrana a je pro prirodni

vvvvvv

maji prisngjsi podminky vyuZziti.

10.1.2.5 Plochy pFirodni a pfirodé blizkych ekosystémd
Plochy USES - plochy biokoridorl (BK), biocenter (BC) a interaknich prvkd (IP) jsou zakladem
kostry ekologické stability krajiny.

vvvvvv

v.ve

postup revitalizaci, spojeny s revitalizaci a renaturalizaci vodnich recipientd, na které se USES vaze
predevsim. Zakon o ochrané prirody definuje navic vodni toky a GUdolni nivy jako vyznamné krajinné prvky
(VKP).

Uzemni plan vymezuje funkéni plochy USES.

Zakladni skladebnou soutasti USES je biocentrum (centrum biotické diverzity). Jeho plocha je nebo
ma byt tvorena ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem ekologickych
podminek umoZfiuje trvalou existenci druhl i spoletenstev pFirozeného genofondu krajiny. Jednd se o biotop
nebo soubor biotopl, jenZ svym stavem a velikosti umoZfiuje trvalou existenci pFirozeného i pozménéného,
avsak prirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je skladebnou soutasti USES, ktera je nebo cilové ma byt tvofena ekologicky vyznamnym
segmentem krajiny, ktery propojuje biocentra a umoZnuje a podporuje migraci, Sifeni a vzajemné kontakty
organismi. Na rozdil od biocenter nemusi umoZfiovat trvalou existenci vSech druhd zastoupenych
spoletenstev. Funkénost biokoridord podmifiuji jejich prostorové parametry, stav trvalych ekologickych
podminek a struktury i druhové slozeni biocendz. Vymezené biokoridory jsou vétsinou vedeny d{dolimi
vodnich tokd.

Skladebné Casti systému ekologické stability dopliuji interakcni prvky. Jsou to ekologicky vyznamné
krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spolecenstva, vytvarejici existencni podminky rostlinam a
Zivodichim, vyznamné ovliviujicim fungovani ekosystéml kulturni krajiny. V mistnim dzemnim systému
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zprostFedkovavaji interakéni prvky priznivé plsobeni biocenter a biokoridorl na okolni, ekologicky méné
stabilni krajinu. IP jsou soutasti ekologické niky rdznych druhl organismi, které jsou zapojeny do
potravnich Fetézcl i okolnich, méné stabilnich spolefenstev. Pfispivaji ke vzniku bohat$i a rozmanitéjsi
sité potravnich vazeb v kulturni krajiné a tim podmifuji vznik regulaénich mechanisml, zvysujicich celkovou
ekologickou stabilitu krajiny.

IP v Gzemnim planu jsou vymezeny jako dodatkové maloplosné a liniové prvky doplnujici navrh
mistni Grovné USES v Gzemi s pievahou zemédélské pldy. IP nepatfi mezi skladebné tasti USES, Gzemni
plan vSak potvrzuje jejich statut rdznymi ploSnymi opatfenimi a stanovenym managementem.

V FeSeném Gzemf je vymezena regionalni a lokalni Grovefi USES.

Uzemni plan pro plochy USES stanovuje podminky vyuziti. Tyto plochy jsou harmonicky doplnény do
ploch usporadani krajiny (spolecné s interakcnimi prvky) a tvori tak nedilnou soucast celého krajinného
ramce (kap. 6.2.7 textové tasti UP).

Stanovené podminky vyuZiti na plochach USES maji prekryvnou funkci a jsou tedy nadiazeny
podminkam vyuziti ploch, které prekryvaji.

10.1.2.6 Orna plda

Jednd se o plochy zemédélské - orné pldy, které plni vyhradné hospodarské funkce.

Uzemni plan rozsah plochy orné pldy mirné zmen$il ve prospéch piirodnich ploch, ploch lesnich a
vodnich ploch a ploch trvalych travnich porostl. Ddvodem jsou protierozni opatfeni a nestabilni ekologicka
funkce takovych ornych ploch. Tyto je treba ochranit pred eroznimi splachy a konecnou degradaci
nenahraditelné pldni vrstvy.

Podrobnéj$i zdlvodnéni jednotlivich zaborl pro funkéni plochy je uvedeno v kapitole ,Vyhodnoceni
pFedpokladanych disledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond (ZPF) a pozemky urcené k plnéni
funkce lesa (PUPFL)".

10.2 Zddvodnéni z hlediska dynamiky rozvoje

S ohledem na velikost sidla, maly rozsah vymér zastavitelnych ploch a jejich prevazné dobré
napojeni na fechnickou a dopravni infrastrukturu, prevazuji predevsim plochy zastavitelné v |. etapach.
V jizni casti ploch se naopak predpoklada zpracovani podrobngjsiho stupné dokumentace, kterou je Gzemni
studie. Divodem je véts$i ploSny zébor zastavitelnych ploch a potieba feSit toto Uzemi komplexné a citlivé,
s provazanim krajinnych slozek, které zde budou hrat vyznamnou kompozicni a ekologickou funkci. Ve druhé
etape je vymezena plocha v severovychodni casti a to s ohledem na blizkost zemédeélského aredlu (tanguje
hranici negativnich vlivd) a v pomérné vzdalené vazbé od sidla. Problematické se rovnéZ jevi FeSeni
bezpecného pésiho spojeni - chodniku s cenfralni ¢asti sidla, které je treba vyresit a to podél hrany
krajské komunikace, tak aby chodnik mohl obsluhovat tuto rozvojovou oblast jako celek. Ekonomicky
nelcelné je pro obec resit odkanalizovani, které je rovnéz nezbytnou podminkou stavby v této lokalite.

10.3 Zduvodnéni z hlediska umisténi plo$ného rozvoje

Vymezeni zastavitelnych ploch je rovnomérné kolem celé radialy sidla Velky Ratmirov.
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10.4 Zddvodnéni z hlediska umisténi ploch a vedeni koridord dopravni a
technické infrastruktury

10.4.1 Dopravni infrastruktura

Komunikatni kostru Gzemi tvori sit' stavajicich silnic I. a lll. tFidy. Uzemni plan respektuje stavajici
zakladni komunikacni sit' v jejim dosavadnim rozsahu a vyznamu.

V jihozapadni casti spravniho Gzemi jsou vymezeny koridory pro homogenizaci - rozsireni stavajici
silnice 1/23 a pro novy Zeleznitni mimodroviiovy piejezd Svatd Barbora. Koridory jsou prevzaté ze ZUR
Jihoceského kraje (VPS D9/3) a dale pak zpresnéné zdzenim. V Gzemnim planu jsou vymezeny jako verejné
prospésné stavby VPS VD1, VD2.

Uzemni plan diltim zplsobem pridava i mistni a Gfelové komunikace v souvislosti s navrhem novych
zastavitelnych ploch a poZadavkem zprichodnéni krajiny.

Koncepce dopravy nedoznava v Gzemnim planu dalSich zmeén.

10.4.2 Technicka infrastruktura

10.4.2.1 Vodovod a kanalizace

Vodoved

Obec mé& vybudovany vodovod pro verejnou potrebu. Zdrojem vody je skupinovy vodovod Plese -
Hamr. Privodni rad z obce Débolin byl odstaven a vybudovan novy rad DN 150 z VDJ Débolin, kterym je
voda gravitatné dopravovana do rozvodného Fadu 1,525 km a odbératelim. Celkovy pocet pFipojek je 58 ks.
Bylo nutno zbudovat hydroforovou stanici pro zasobeni horni Casti obce. Zdrojem pozarni vody je navesni
rybnik.

Uzemni plan vymezuje koridor vodovodu v Gseku Velky Ratmirov - Studnice jako VPS VT1. Koridor
VT1 je prevzat ze ZUR Jihoteského kraje (VPS V9) a zpfesnén zdZenim. Ten je nasledné veden po obou
stranach mistni komunikace s cilem ponechani variability pro konecné uloZeni sité (fechnické a ekonomické
aspekty).

Uzemni plén umoZfiuje roz$iFeni vodovodni sité pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy
zastavitelneé.

Kanalizace

Obec ma vybudovanou funkéni kanalizaci a COV. Vystavba nové kanalizace v délce cca 2,4 km v
profilech DN 300 - 400 a COV s kapacitou 480 EO jiz byla dokonfena. Kanalizatni sbérate jsou vedeny z
Casti v trase stavajici dest'ové kanalizace, ktera byla zrusena. Vycisténé odpadni vody jsou vypoustény do
recipienfu - bezejmenny pofok. Vsichni obyvatelé, ktefi zatim nejsou napojeni na kanalizaci, maji
bezodtokové vyvazeci jimky se svozem na Cistirnu

Uzemni plan umoZiiuje rozdifeni kanalizatni sité pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy
zastavitelné a ukladd povinnost napojeni na systém odkanalizovani. Ddvodem jsou ekonomické vyuZiti jiz
existujiciho systému odkanalizovani a prihodné spadové podminky sidla a jeho zastavitelnych ploch.

10.4.2.2  Elektrickad energie
Zastavba v reseném Gzemi je na sit' vysokého napéti napojena celkem 8 trafostanicemi:

TS 1 zemeédeélsky areal - vychodni ¢ast sidla
TS 2 rodinnd zastavba - centralni ¢ast sidla
TS 3 rodinnd zastavba - centralni cast sidla
TS 4 zemeédeélsky aredl - severni cast sidla
TS 5 zemeédeélsky areal - severné od sidla
TS 6 lokalita Velka pole Rajnochova

TS 7 pension - severni cip reseného Gzemi
TS 8 rodinna zastavba - jizni Cast sidla
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Kapacita stavajicich trafostanic neni pro navrhované zastavitelné plochy dostatujici. Uzemni plan
proto v severozapadni casti sidla vymezuje koridor K.TL.2 pro elektrické vedeni VN 22 kV a trafostanici,
koridor je vymezen také jako verejné prospésna stavba VT3.

Uzemni plan vybudovani jinych novych vedeni a trafostanic nevylufuje.

10.4.2.3  Zasobovani plynem a teplem
Sidlo Velky Ratmirov disponuje stredotlakym plynovodem. Regulacni stanice (RS 1) je umisténa na

vychodnim okraji sidla v blizkosti zemédélského areélu. Vyuziti plynu je mozné pro navrhované
zastavitelné plochy.

10.5 Zdlvodnéni uréeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatfeni
VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS)

e Dopravni infrastruktura

kod a kod

Cislo | nazev funkéniho | odlvodnéni kat. dzemf

VPS vyuziti

VD1 | koridor pro homogenizaci - rozsireni DS-N | Koridor je zpresnén ze Zasad rozvoje Velky
silnice 1/23 a novy zeleznicni prejezd JihoCeského kraje. Ratmirov

VD2 | koridor pro homogenizaci - rozsireni DS-N | Koridor je zpresnén ze Zasad rozvoje Velky
silnice 1/23 JihoCeského kraje. Ratmirov

e Technicka infrastruktura

kod a kod
cislo | nazev funkéniho | odivodnéni kat. Gzemi
VPS vyuziti
VT1 | koridor pro vedeni dalkového TI-N Koridor je zpresnén ze Zasad rozvoje Velky
vodovodu Velky Ratmirov - Studnice Jihoceského kraje. Ratmirov
WT2 | plocha pro odkladani inertniho a TI-N | Tato plocha navazuje na jiz existujici Velky
biologického odpadu areal COV a jeji umisténi je tak Ratmirov
v logické vazbé dopravni a servisni
obsluhy celého Gzemi.
VT3 | Koridor pro elektrické vedeni VN 22 TI-N | Zasobovani novych rozvojovych ploch Velky
kV a trafostanici elektrickou energii. Ratmirov

e Verejna prostranstvi

kod a kod

Cislo | nazev funkéniho | odlvodnéni kat. Gzemi

VPS vyuziti

PP1 | plocha verF. prostranstvi, zahrnujici ZV-N | Plocha lezi v melké nive, pro zastavbu Velky
komunikaci, chodniky a inzenyrskeé nevhodné, a navazuje na rozsahlejsi | Ratmirov
site zastavitelné celky plochy Z12.
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VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO)

e Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Gzemi

kod a kod
Cislo | nazev funkéniho | odivodnéni kat. Gzemi
VPO vyuziti
VR1 | plocha smisena NSp-N | VSechny tyto plochy jsou plochami na erozné Velky
- | nezastavéného Gzemi - labilnich pldach, s riziky ohroZeni majetku osob Ratmirov
VR15 | prirodni nebo degradace zemédélské pldy a vyrazného
snizeni celé ekologické stability prilehlého Gzemi.

e Opatfeni k podpoFe regionilnich prvki USES

kod a
Eislo | nazev prvku USES odlvodnéni kat. Gzemi
VPO

VU1 | regionalni biocentrum RBC 678 Svata Barbora

VU2 | regionalni biokoridor RBK 467 - cast 1 Destenska hora - Svata Barbora

VU3 | lokalni biocentrum (vlozené do RBK 467) LBC 2 Rozmberské lesy

VUL | regionalni biokoridor RBK 467 - tast 2 Destenska hora - Svata Barbora

VUS | lokalni biocentrum (vlozené do RBK 467) LBC 3 Pod Madlovym kopcem Plochy jsou

VU6 | regionalni biokoridor RBK 467 - tast 3 DeStenska hora - Svatd Barbora zpresnéné

VU? | lokalni biocentrum (vlozené do RBK 467) LBC 4 U Klenovské hajovny ze Zasad Velky
VU8 | regionalni biokoridor RBK 467 - cast 4 Destenska hora - Svata Barbora rozvoje Ratmirov
VU9 | lokalni biocentrum (vlozené do RBK 467) LBC 5 Na Klenové Jihoteského

VU10 | regionalni biokoridor RBK 467 — cast 5 Destenska hora - Svata Barbora kraje.

VU11 | lok&lni biocentrum (vlozené do RBK 467) LBC 6 Nad Dvorakovskym rybnikem

VU12 | regionalni biokoridor RBK 467 - cast 6 Destenska hora - Svata Barbora

VU13 | lokalni biocentrum (vlozené do RBK 467) LBC 7 Klenovské lesy

VU14 | regionalni biokoridor RBK 467 - cast 7 Destenska hora - Svata Barbora

10.6 Zddvodnéni stanoveni ploch s jinym zplUsobem vyuZiti, neZ je stanoveno v
provadécim pravnim predpisu
(vyhl. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi)

V Gzemnim planu bylo stanoveno funkcéni vyuziti nad rédmec obsahu citovaného pravniho predpisu.
Doplnéni téchto druhl ploch bylo nezbytné mimo jiné pro vymezeni systému zelené podle pFilohy ¢ 7, asti
|, odst. 1, pism. c. Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Jde o plochy zeleng, konkrétné zelené ochranné a izolacni (Z0), ktera nemusi byt vzdy pristupna
vefejnosti a tasto mliZe byt také oplocena a vstup veFejnosti vylutovat. Vymezeni vSech takovych ploch mé
spoletné jmenovatele, a témi jsou potreba zachovani a ochrany hodnot zejména pred zastavénim, potreba
odclonéni a potreba ochrany pred negativnimi vlivy emisi a imisi. Tyto plochy jsou nedilnou soucasti
systému sidelni zelené (spolu se zeleni vefejnych prostranstvi a drobnou zeleni soukromou nebo
vyhrazenou). Tyto plochy privadéji biotu do zastavby, priznivé ovliviuji mikroklima a maji tedy nesporny
vyznam pro kvalitu Zivotniho prostredi.

Tyto plochy zarutuji nejen prolnuti prirodnich prvkd se zastavbou a zprostiedkovavaji prechod
zahumennich partii sidla do volné krajiny. Jejich vyznam spociva také v prostorovém odclonéni, snizeni
emisnich a imisnich limitd. Casto s sebou mohou nést také technické stavby pro zmirnéni negativnich vlivd
emisi a imisi. Jsou jimi protihlukové stény, valy, apod. Plochy této zelené také Casto vypliuji prostor mezi
velkymi objemy stodol a podili se tak na utvareni rozvolnéné rostlé urbanistické kompozice sidla,
predstavujici jeho genius loci.
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Podminky vyuziti pro tyto plochy vyZzaduji jiné parametry, nez je tfomu u ostatnich ploch
nezastavéného Gzemi, jeZz definuje vyhlaska. Hlavnim problémem je jiz fakt, Ze tyto plochy se nalézaji
uvnitf zastavéného Gzemi. Proto na né nelze aplikovat Zadné vhodné funkini vyuziti, které vyhlaska
nabizi.

Z téchto divodli se projektant rozhodl ke stanoveni funkéniho vyuZiti oznafeného kdodem ZO.

10.7 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki feSeni ve vztahu k rozboru
udrZitelného rozvoje (RUR) Gzemi

Kategorie zarazeni obce Velky Ratmirov v celkovém hodnoceni je 1, coz je nejlepsi zarazeni. Nejlépe
je hodnocen ekonomicky pilir, sociadlni a environmentalni dosahuji rovnéz dobrého a vzajemné vyrovnaného
hodnoceni.

Pro horninové prostfedi a geologii Gzemni plan nepfinasi Zadné dusledky ve svém Feseni, profoze
loZiska zde nejsou evidovana.

Pro vodni reZim krajiny Gzemni plan pfinasi pozitivni disledky, které posiluji rozlohu vodnich zdroji,
aniz by dochazelo k rizikim povodfhovych stavi a to diky navrZenym protieroznim opatienim.

Pro hygienu Zivotniho prostredi Gzemni plan neméni dosavadni stav, umoznuje vyuziti stavajicich
zdroju tepla. Mirné zlepSuje podminky vymezenim ploch ochranné zelené s cilem absorbovat negativni vlivy
vyrobnich aredll a technické infrastruktury.

Pro ochranu prirody a krajiny Gzemni plan posiluje dosavadni stav radou krajinnych opatreni
vymezenim ploch k zatravnéni, ploch prirodnich, ploch vodnich a lesnich.

Pro ochranu zemédélského pudniho fondu Gzemni plan posiluje dosavadni stav Fadou krajinnych
opatfeni s cilem ochrany orné pldy vu¢i degradaci dané splachy a vétrnou erozi. Pozemkd urcenych
k plnéni funkce lesa jsou mirné rozSifeny s cilem dosaZeni pestfej$i mozaiky skladebnych systémd.

Pro ochranu vefejné a dopravni infrastruktury Gzemni plan posiluje dosavadni stav vymezenim
novych koridorl technické infrastruktury a roz$ifenim stavajicich regionalnich koridord dopravni
infrastruktury. Uzemn? plan rovnéz vymezuje plochy nové pro obfanskou vybavenost.

Pro ochranu sociodemografickych podminek Gzemni plan zlepSuje situaci vymezenim ploch pro
umisteni pecovatelského domu a posiluje demograficky trend vymezenim dalSich ploch k bydleni.

Pro ochranu bydleni Gzemni plan zlepsuje situaci vymezenim ploch k bydleni s cilem vice aktivovat
rdstovy potencial sidla.

Pro ochranu rekreace Gzemni plan posiluje situaci vymezenim ploch rekreace a funkcni konverzi
byvalého lihovaru pro potreby bydleni a dalSich doprovodnych funkci, které mohou najit ekonomické
uplatnéni.

Pro ochranu hospodarskych podminek Gzemni plan posiluje jiz tak silnou pozici dostatecné flexibilnimi
podminkami vyuziti (zejména pro areal v jizni casti katastru).

Pro ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot jsou na rozdil od RUR tyto vymezeny
(vychazeji z provedenych prizkuml a rozborl projektanta) a podminkami vyuZiti ochranény.

Stfety zamérl na provedeni zmén v Gzemi s limity vyuZiti Gzemi jsou vyFeSeny (pravou hranice
regionalniho biocentra vuti rozsifeni koridoru silnice . tiidy.

Problémy k reseni v Gzemnim planu v ramci sociodemografického a ekonomického pilife jsou vyreseny
vymezenim dostatecnych zastavitelnych ploch k bydleni a nastavenim flexibilnich podminek vyuziti pro
plochy vyrob. Zaméry ze ZUR jsou do Gzemniho planu zaneseny, zpiesnény.

Nebyly Feseny varianty.
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11.  Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi

Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby zastavéné Gzemi mohlo byt hospodarné a
dostatecné vyuzivano a zaroven byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Gzemi. Plochy Z18, Z19 a Z21
jsou sice plochy zastavitelné, ale ze vsech stran jsou obklopeny zastavénym Gzemim. Na toto lze pohlizet
jako dalsi snaha o maximalni vyuziti zastavéného Gzemi.

Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

e Vzhledem k tomu, Ze obec ma dobry rozvojovy potencional, ktery je dan vybavenim kompletni technickou
infrastrukturou, coz je vodovodni rad, moznosti napojeni na elektrické vedeni, provedend plynofikace a
zejména centralni Ccistirna odpadnich vod a také skutecnost, Ze se sidlo nachazi v dostupné
vzdalenosti od okresniho mésta, byl rozvoj zaméren zejména na oblast bydleni a vyroby ve forme
zastavitelnych ploch.

o Do okruhu podminujicich faktord rozvoje Gzemi patfi stabilita a perspektiva hospodarsko-ekonomické
zakladny. Ve Velkém Ratmirové je prosperujici zemédélské druzstvo a dalsi vyrobni firma. Pro
perspektivni rozvoj FeSeného (zemi je dileZité udrZeni, popFipadé posileni nabidky pracovnich
prilezitosti. To je zabezpeCeno pravé navrhem novych ploch vyroby a skladovani rozsifujici stavajici
areal. Pro plochy vyroby a skladovani je zadoucim dopliujicim prvkem zejména izolacni zelen, ktera by
méla nejen zmirfovat negativni vlivy, ale také pohledové zpFijemnit danou lokalitu. To byl dlvod pro jeji
vymezeni v Gzemnim planu.

o Dalsim faktorem potreby vymezit zastavitelné plochy je téz dana situovanim reSeného Gzemi v
rozvojové ose Sobéslavsko - JindFichohradecko N-SO5 vymezené v Zasadach Gzemniho rozvoje
JihoCeského kraje (predevsim v souvislosti s trasovanim silnice 1/23 v navaznosti na dopravni zeleznicni
koridor nadregionalniho vyznamu tvoreny CD 225).

Z vySe uvedenych dlvodu je vymezeni novych zastavitelnjch ploch pro rozvoj bydleni a vyroby jako
logicky predpoklad dal$iho rozvoje, ktery je podporen i v ZUR.

Ve vsech pripadech jsou preferovany vazby na jiz stavajici sit' komunikaci a existujici technické
infrastruktury. Plochy pro rozvoj obce jsou voleny tak, aby veskeré negativni dopady navrhovaného reseni
byly minimalni. Vyuziva se tak moznosti jednoduchého napojeni na infrastrukturu obce (bez nutnosti dalsSich
vyvolanych zaborG ploch), v nékterych pripadech se navrhovanym fesenim rozvojovych ploch zlepSuji i
podminky v zastavéném Gzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch je drzeno zasadou navaznosti na stavajici zastavéné Gzemi s cilem
zamezit nezadouci suburbanizaci Gzemi.

Celkovy vycet vSech zastavitelnych ploch &ini cca 11,93 hektard. Orientacni pofet staveb - rodinnych
domd - ¢&ini rozptyl cca 50 - 60 rodinnych doml pfi zohlednéni reZimG rozvolnénosti, vétsich stavebnich
pozemkll a v fadé pripadi i striktnich omezeni, co do poftu rodinnych domd na vymezené ploSe.
Zprimérovanim tedy vychazi vypoctem rozptyl cca 2000 - 2400 m? na jeden rodinny dim, bez zohlednéni
verejnych prostranstvi, komunikaci.

12. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v
zasadach (zemniho rozvoje (8§ 43 odst. 1 stavebniho z3kona), s
oduvodnénim potFeby jejich vymezeni

Takové plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach Gzemniho rozvoje,
nejsou vymezeny.
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13. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného Feseni na
zemédélsky pddni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

13.1 Prirodni podminky pro zemédélskou vyrobu

Dle klimatické rajonizace Ceské republiky nalezi Gzemi do mirné teplé klimatické oblasti MT4, kterd
je charakteristickd kratkym mirnym suchym az mirné suchym létem, prechodné obdobi kratké s mirnym
jarem a mirnym podzimem. Zima je normalné dlouha, mirné tepld a sucha s kratkym trvanim snéhové
pokryvky. Primérna roéni teplota se pohybuje od +6 do +7°C, primérny rocni dhrn srazek 650-750 mm.

13.2 Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu (ZPF)

V tabulkové ¢asti jsou jednotlivé ocislované lokality charakterizovany jejich navrhovanym funkcnim
vyuzitim (tabulka obsahuje vsechny lokality, tedy jak plochy krajinnych opatreni, tak zastavitelné plochy).
Dale JSOU uvedeny plochy zaboru roztridéné podle jednotlivych kultur a podle trid ochrany

Uzemni plan Velky Ratmirov obsahuje rozvojové plochy zahrnuté ve vydaném Uzemnim planu Velky
Ratmirov (2000), které byly z hlediska odnéti ze ZPF jiz vyhodnoceny a organem ochrany ZPF odsouhlaseny.
Tyto lokality jsou barevné oznaceny - lokality prevzaté celé (celé jiz vyhodnocené) modrou barvou, lokality
rozsirené (nad ramec jiz vyhodnocenych) zelenou barvou (vC. informace o vymére nového rozsireni).

V grafické Easti (Vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu M 1 : 5000) je v FeSeném (zemi
vyznacen zakres hranic BPEJ s jejich kodem a barevnym rozliSenim dle tfid ochrany a vyznacen zakres
lokalit zaboru s jejich oznacenim (hranice lokalit jiz vyhodnocenych jsou barevné odliseny).

Katastralni Gzemi: Velky Ratmirov

Zabor ZPF podle . v Investice
Cislo |Zastavit Rozsireni| Celkovy | jednotlivych kultur (ha) el 27 el A e s do pldy
lokality | elnd [Zplsob vyuZiti plochy zaboru | zabor , hrad trv. -
zaboru | plocha (ha) |zPF (ha)| 0™ 22490 trayn . Il. 1il. V. |odvodnén
puda y P
porosty i (ha)
i 1,6073 0,0253 0,8947 | 0,0324
W1 Plochy vodn’|va ) 17704 | : : - 0,6811
vodohospodarske W 0,1631 0,0801 | 0,0110
Plochy vodni a
W 2 vodohospodaFské W 2,218 | 2,218 0,3576 1,2963
Plochy vodni a vodohospodarské celkem 4,0422
PUPFL 1] Plochy lesni NL 2,3657 | 2,3657 2,3415 | 2,1926
Plochy lesni celkem 2,3657
1 Z5  |Plochy bydleni BV 0,4232 | 0,4232 0,4232 0,3799
. 1,0901 1,0636 0,0265
2 Z1 Plochy bydleni BV 1,0014 | 1,126L4 0.0363 | 0.0363
0,1994 0,1994
3 212 Plochy bydleni BV 2,0088 0,2384
1,8094 1,#911 | 0,0183
b 13 Plochy bydleni BV 0,2070 0,2070 0,2070
5 715 Plochy bydleni BV 0,0925 | 0,7862 | 0,7862 0,7862
6 Z9 Plochy bydleni BV 0,4587 0,4587 0,4587
) 0,1281 0,0311 | 0,0970
1 Z19 Plochy bydleni BV 0,5266
0,3985 0,1085 | 0,2900
8 72 Plochy bydleni BV - Il. etapa 1,6951 1,6951 1,0825| 0,0020 | 0,4106 | 1,346
9 21 Plochy bydleni BV 0,1003 0,1003 0,0745
2 0,0066 0,0066
10 215  Plochy bydleni BV 0,4191 04125 0.4125
il 122 Plochy bydleni BV 0,9793 0,9793 0,9793
12 723 Plochy bydleni BV 0,2988 0,2988 0,2988
Plochy bydleni celkem 8,8295
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Zabor ZPF podle ) v Investice
Cislo |Zastavit Rozsieni| Celkovy | jednotlivych kultur (ha) (el ZplF el A CIE) sl do pldy
lokality | elnd [Zplisob vyuZiti plochy zaboru | zabor B hrad trv. -
zaboru | plocha (ha) |ZPF (ha)| 0™ |Z2"4%) trayn ) Il. 1il. V. |odvodnén
puda y P
porosty i (ha)
Plochy verejného
14 219 P 0,0168 0,0168 0,0018 | 0,0150
prostranstvi PV
5 | oz [ ochy vereineho 0,6721 0,6721 0,6721 0,2872
prostranstvi ZV
Plochy vefejného prostranstvi celkem 0,6889
0,2596 0,2586 0,0010
16 76 Plochy zelené Z0 0,1575 | 0,3189
0,0593 | 0,0173 0,0420
17 2 Plochy zelené Z0 0,2624 0,2624 0,1645 0,0979 | 0,0775
18 73 Plochy zelené Z0 0,1628 | 0,1628 0,1628 0,0063
19 220 Plochy zelené Z0 1,3260 1,3260 0,1894 | 1,1366 | 0,0776
20 Z4 Plochy zelené Z0 0,9134 | 0,9134 0,6668 | 0,2466 | 0,5005
. 0,3946 0,3946
21 Z6 Plochy zelene Z0 0,2602 | 0,8360
0,441k 0,441k
Plochy zelené celkem 3,8195
22| 13 Slzomy vyroby a skladovan 16604 | 1,6604 16604 0,0018
Plochy vyroby a skladovani celkem 1,6604
23| 76 [ lochy dopravn 0,0800 | 0,0863 0,0863 0,0863
infrastrukfury DSm
Plochy dopravni
24 Z15 sty G5 0,1216 | 0,1216 0,1216
29 Plochy dopravni 0,125 01275
25 7222 , 0,1494
773 infrastrukfury DSm 0,0219 0,0219
Plochy dopravni
26 211 , , 0,2278 | 0,2278 0,1584 | 0,0694 | 0,2106
infrastruktury DSG
Koridor dopravni
27 K.DI1 infrastruktury DS 0,7870 0,7870 0,7870 | 0,7870
28 K D2 Koridor dopravni 0.0000
" linfrastruktury DS '
Plochy dopravni infrastruktury celkem 1,311
ické 0,2460 0,2326 0,0134
29 | zg  [lochy fechnicke 0,0407 | 0,3218 [— ’ '
infrastruktury TI 0,0758 | 0,0039 0,0#19
30 | KTig [<Cridor fechnicke 0,0395 | 0,0395 0,0395
infrastruktury TI
Plochy technické infrastruktury celkem 0,3613
ZABOR ZPF CELKEM 23,1396 | 12,8969 | 0,1515 | 10,0912 | 1,6376 |3,0702| 6,6533 | 9,0874 | 8,0844
Celkovy orné |zahrad trv. Investic
zabor “da travni I Il. IiI. V. e do
ZPF (hal| P y porosty pldy
Novy zabor (nad ramec jiz vyhodnocenych) ZPF celkem 14,2615 ha
Novy zabor (nad ramec jiz vyhodnocenych) ZPF pro pfirodni plochy 6,4079 ha
Novy zabor (nad ramec jiz vyhodnocenych) ZPF pro zastavitelné plochy 1,8536 ha
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13.3 Zddvodnéni zaboru ZPF - zastavitelné plochy

Vyhodnoceni zaboru ZPF bylo provedeno pro plochy zemédélské pldy zabirané ve prospéch
zastavitelnych ploch, ploch zelené a rovnéZ ploch a koridorl staveb technické a dopravni infrastruktury,
predevsim v souvislosti s koridory pro homogenizaci - rozsireni silnice 1/23 a novy Zzeleznicni prejezd
(vyplyva ze ZUR). Celkova plocha zaborl zemédélské pidy pro tyto plochy tvori 16,7317 ha.

Na Gzemi sidla jsou vymezovany zastavitelné plochy prevazné pro venkovské bydleni (BV-N), pro
plochy ochranné a izolatni zelené (ZO-N).

Plochy pro bydleni byly vymezeny v tésné vazbé na sidlo, primykaji se ke komunikacim a navazuji
na zastavéné Gzemi. S vyjimkou plochy Z2 jsou plochy vazany velmi tésné k cenfralni partii sidla a doplnuji
jeho radialni kompozici. Plocha Z2 je vsak navrzena k zastavéni az ve druhé etapé zastavby, podminka
zastavéni je jasné definovana. Plochy Z5, Z12, Z18, Z19 pfimo srUstaji s centrélni partii sidla, plochy Z1,
Z3, 75, Z1, 79, 714, 715, 722, Z23 doplnuji bud' proluky, nebo bezprostredné navazuji na zastavéné Gzemi.
Plocha Z? byla zmenena o (zemi, kde zasahuje OP COV a na jiznim okraji byla tak roz&ifena. V tomto
okraji sidla byla zpracovana projektova dokumentace na vystavbu kanalizace. Tato s ohledem na spadové
poméry v misté umist'uje paterni kanalizacni rad do jizniho cipu Gzemi, odkud budou odpadni vody stékat
samospadem na centralni COV. Dale vzhledem k mozné obtiZnosti obhospodaiovani zemédélské pddy
v budouci trase kanalizace a reviznich Sachet je Gcelné zde plochy bydleni navysit o pozadovany minimalni
rozsah.

Zabory pro koridory dopravni infrastruktury zpresnuji pozadavky ze Zasad UGzemniho rozvoje
JihoCeského kraje.

Zabory ploch Z&k, Z6, 210, Z11, Z20 jsou zabory pro plochy s velmi omezenou moznosti zastavby a
dominantni prevahu zde hraje zelen. K faktickému zaboru tedy dojde ve velmi omezeném rozsahu a plochy
jsou nutné zejména pro zvysSeni ekologické stability a odclonéni negativnich vliva.

Zabor plochy Z22 a Z23 zaceluje dnes nezastavénou niku a jde o dzemi, které je v platném Gzemnim
planu vymezeno jako zastavitelné. Tato plocha je vsak podminéna, stejné jako plocha Z9 a Z15, vybudovanim
komunikace. Je také ochranéna adekvatni hustota zastavby. Plocha Z1 je rozsahem plocha velmi mala, primo
navazuje na zastavéné Gzemi a neni v kolizi s urbanistickou strukturou sidla.

Plocha zaboru Z3 u plochy zemédélské vyroby (VZ-N) byla situovana na severovychodni okraj v
tésné vazbé na stavajici zemédélsky aredl (vymezenim dochazi ke sceleni a zarovnani zastavéného Gzemi).

Plocha zaboru Z8 u plochy pro odkladani odpadu (TI-N) byla vymezena v tésné vazbé na stavajici
Cistirnu odpadnich vod.

Zabory ostatnich ploch (Z16, Z21, Z17) jsou marginalniho charakteru a na komplexni prijaté reseni
nemaji prakticky zadny negativni dopad.

Severni okraj sidla je limitovan ochrannym pasmem VN 22 kV, na vychodni strané omezuje rozvoj
vedeni vysokotlakého plynovodu a navrzena trasa vodovodniho privadéce.

Sidlo se naléza pfFevazné na pudach v V. tFidé ochrany, jihovychodni a severovychodni €ist na
padach ve Il. t71d& ochrany, mensi lokalita zapadné od COV je pokryta pddami v I. tFidé ochrany.

Z hlediska ochrany ZPF neexistuje pro umisténi ploch priznivéjsi reseni

Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na velikost a vyznam sidla, jeho charakter, rozvojovy
potencial, vhodnost k zastavbé a dosaZitelnost dopravni a technické infrastruktury. Disledné byly zvazeny
moznosti vyuZzit pro zastavbu disponibilnich pid hor$ich kvalit. Pfednostné byly vytipovany lokality, kde
vymezenim zastavitelnych ploch dojde ke sceleni stavajici zastavby, k logickému doplnéni neukoncené
urbanistické kompozice ¢i vyplnéni proluk. Voditkem pro jejich vymezeni byly rovnéz zaméry obce a
nékterych vlastniki dotéenych pozemkd.

13.4 ZdUvodnéni zaboru ZPF - nezastavéné Gzemi

Celkova plocha zaborG ZPF pro pFirodni plochy v nezastavéném dzemi ¢&ini 6,4079 ha. Plochy
zemédélské pldy v krajiné jsou zabirdny ve prospéch PUPFL a vodnich ploch. Celkova plocha zaborl pro
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PUPFL (NL-N) tvori 2,3657% ha, u vodnich ploch (W-N) zabory predstavuji 4,0422 ha. Pfi jejich vymezovani

byly maximalné respektovany plochy nejkvalitngjich pld v I. a Il. tFidé ochrany. Pfesto dochazi v pomérné

nepatrné mire k jejich zaboru, a to v téchto dotcenych lokalitach:

- vychodné od sidla (lokalita W 1) - vodni plocha v nivé a terénni depresi; ekostabilizacni a refencni
opafreni. Krajinotvorné opatreni - obnova krajinné mozaiky.

K z&borim ZPF na zminénych plochich dochazi z divodu prevazujiciho vefejného zajmu, kterym je
zejména:

o ochrana prirody a krajiny (podpora ekologicko-stabilizacni funkce krajiny, zvysSovani biodiverzity);
divodem je velky rozsah zornéni zemédélsky intenzivné vyuZivané krajiny a z toho plynouci nizkd mira
ekologické stability Gzemi.

o protipovodnova ochrana (podpora schopnosti krajiny vazat vodu, udrZeni vody v krajiné a zpomaleni
jejtho odtoku z Gzemi); divodem je neZadouci zrychleny odtok povrchovych vod z velkych netlenénych
ploch orné pidy.

« ochrana Zivotniho prostfedi (ochrana vodnich zdroji, eliminace ddsledkd potencidlniho znetist'ovani
podzemnich vod).

« ochrana proti erozi (eliminace vodni, pldni a vétrné eroze); divodem jsou ¢etné splachy kvalitni svrchni
vrstvy pldy v disledku malé retence rozlehlych zornénych ploch.

e zvyseni rekreacniho potencidlu Gzemi (obnova a podpora rozmanitosti, malebnosti a lepsi prostupnosti
krajiny).

o pofreba zvyseni estetické a prirodni hodnoty krajiny, obnovy Clenité morfologie a segmentace krajiny,
zpestreni krajinné mozaiky, obnovy prirozenych prirodnich dominant - zalesnénych navrsi v zemeédélske
krajiné, identifikace krajinnych prostord a posileni navaznosti na prirodni plochy v okolnich spravnich
dzemich.

PFi navrhu koncepce usporadani krajiny byly respektovany pozadavky ucelenosti a dobré dostupnosti
pozemkl zemédélské pudy.

Navrzené plochy krajinnych opatfeni, prestoze mohou znamenat zmenseni rozsahu zemédeélsky
vyuzivanych ploch, na druhou stranu napoméhaji udrZeni produkénich kvalit pddy (napF. eliminace vétrné a
pudni eroze, udrZeni vody v krajiné - stabilizace a eliminace extrémi vodniho reZimu).

Uvedené zabory tvori jen ¢ast koncepce usporadani krajiny. Plochy navrzenych vodnich ploch a ploch
navrzenych k zalesnéni jsou v Gzemnim planu dale doplnény plochami prirodnimi (NSp) a plochami trvalych
travnich porostd (NZt), které vSak z hlediska ochrany ZPF nepredstavuji zabor.

Uzemni plan respektuje zasady Evropské (mluvy o krajiné.

Koncepce usporadani krajiny, jejiz nedilnou soucasti jsou vyse zminéné plochy, byla navrzena v
souladu s hlavnimi cili Gzemniho planovani. Témi jsou ochrana a rozvoj hodnot Gzemi za soucasné ochrany
krajiny jako podstatné slozky Zivota obyvatel Gzemi a zéakladu jejich totoznosti.

Koncepce usporadani krajiny je vyznamnou naplni Gzemniho planu. Jeji redukce na vycet pripustnych
opatreni zemédélskych ploch, pausalné bez vztahu ke konkrétni lokalité, by byl pro potreby stanoveni této
koncepce povrchni a nedostacujici. V krajiné se odehravd mnoho slozitych, vzajemné provazanych
komplexnich déji, neZ abychom na ni mohli nazirat jednostrannym, navic produkéné (a tedy komercné)
zamérenym pohledem. Vymezeni ploch krajinnych opatfeni je tedy jednim (nikoli jedinym) ze zakladnich
pFedpokladli napliiovani krajinné koncepce, s cilem zvySeni hodnoty krajiny, s celou fadou pozitivnich dopadu
v riznych oblastech (zemédélstvi nevyjimaje) - viz pfikladny vycet vySe, z nichZ Fada svym vyznamem a
disledky presahuje dané spravni Gzemi, a které jsou, stejné jako ochrana ZPF, ve vefejném zajmu.

13.5 Zabor pozemki uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL)

Zabor plochy PUPFL pro jiné funkce se v Gzemi objevuje pouze vzacné a v zanedbatelném rozsahu.
Celkova vySe predpokladanych zibord PUPFL predstavuje 0,1362 ha. Jednd se o zdbor pozemki s kulturou
lesa pro koridory dopravni infrastruktury K.DIl.1, K.DL.2 - homogenizace silnice 1/23 vyplyvajici ze ZUR JCK.
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Jinak pozemky s kulturou nebo bonitou lesa v nezastavéném Gzemi programové nebyly v UP ke
zméné funkce vymezovany s vyjimkou trasy vodovodu, kde je tento pozadavek zakotven jiz v Zasadach
Gzemniho rozvoje kraje.

14. Rozhodnuti o namitkach vietné jeho odivodnéni

K navrhu Gzemniho planu (pro I. a Il. verejné projednani) byly uplatnény tyto namitky (Gplné znéni
namitek je soucasti spisu):

A. Petr Koukol, Velky Ratmirov 18, J. Hradec (jedna se namitku k |. verejnému projednani): nesouhlasi se
zarazenim pozemkd p. ¢. 1092 a 1286/3 v kat. Gzemi V. Ratmirov do plochy dGzemni rezervy R1 (BV-R).
Pozaduji tyto pozemky zaradit do navrhové plochy nebo stavajici plochy bydleni.

Petr Koukol, Velky Ratmirov 18, J. Hradec (jedna se o namitku k Il. verejnému projednani): nesouhlasi se
zarazenim ¢asti pozemkd p. €. 1092 a 1286/3 v kat. Gzemi V. Ratmirov do plochy ZV-N (plochy veFejnych
prostranstvi - verejna zelen). Tyto pozaduje zaradit do plochy BV (plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské).

Namitkam se v obou pripadech vyhovuje.
Pozadované Gzemi bylo zahrnuto do zastavéného Gzemi obce.
Oddvodnéni:

Jednd se o severozapadni okraj sidla, které bylo pro verejné projednani navrhu Gzemniho planu
vymezeno jako plocha rezervy (R1) pro bydleni. Protoze byly podany namitky at' uz pro I Ci Il. veFejné
projednani navrhu i od vétsiny vlastniki pozemkd nachazejicich se v lokalité rezervy, a byly po obsahové
strance stejné, bylo toto Gzemi hodnoceno jako celek nikoli po jednotlivych parcelach.

V souctasné dobé v platném Gzemnim planu sidelniho Gtvaru, byla plocha rezervy zménou Gzemniho
planu sidelniho Gtvaru vymezena jako zastavitelna plocha pro bydleni. V roce 2010 bylo na p. ¢. 1092 a
1286/3 v této lokalité vydano stavebni povoleni na stavbu rodinného domu a samostatné stojiciho
zahradniho domku vcetné oploceni. Stavby se v soutasné dobé realizuji. Vzhledem k existenci stavby bylo
tedy nutné upravit hranici zastavéného Gzemi a uvedené pozemky do ngj zahrnout a stabilizovat vyuzitim
pro bydleni. Na zakladé platnosti stavebniho povoleni k vyse uvedenému {celu byl vypustén i navrh
verejného prostranstvi - verejné zelené.

Porizovatel po kazdém verejném projednani zpracoval navrhy rozhodnuti o namitkach, se kterymi
seznamil dotéené organy. Tito s navrhy rozhodnuti souhlasily a z toho divodu bylo namitkdm pana Koukola
vyhovéno.

B. Marie Novotna, Velky Ratmirov 37 a Jaroslav Novotny, Velky Ratmirov 78, J. Hradec: nesouhlasi se
zarazenim jejich pozemku parc. ¢. 1158/1 v kat. Gzemi V. Ratmirov do rezervy a zadaji, aby byl veden
jako zastavbovéa plocha.

Namitce se vyhovuje.

V pozadovaném (zemi byla vymezena zastavitelna plocha bydleni (Z22).
Odlvodnéni:

Jedna se severozapadni okraj sidla, které bylo pro verejné projednani navrhu Gzemniho planu
vymezeno jako plocha rezervy (R1) pro bydleni. Protoze byly podany namitky at' uz pro I. & Il. vefejné
projednani navrhu i od vétsiny vlastnikd pozemkl nachazejicich se v lokalité rezervy bylo toto Gzemi
hodnoceno jako celek nikoli po jednotlivych parcelach.

V soutasné dobé v platném Gzemnim planu sidelniho Gtvaru, byla plocha rezervy zménou Gzemniho
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planu sidelniho Gfvaru vymezena jako zastavitelna plocha pro bydleni. To mimo jiné znamena, ze jiz byl
jednou vydan souhlas s odnétim zemédélského pldniho fondu. V tomto pfipadé se jednalo o za&bor na V.
tridé ochrany tj. nejméné kvalitni pidé. V roce 2010 bylo v této lokalité vydano stavebni povoleni na
stavbu rodinného domu, ktery se v soucasné dobé realizuje. Vzhledem k existenci stavby bylo nutné upravit
i hranici zastavéného Gzemi v tomto Gzemi a na zakladé tohoto vznikly pro Il. verejné projednani dvé nové
zastavitelné plochy bydleni 722 a Z23.

Pofizovatel jednal s dotCenymi organy a vyzval je k uplatnéni stanovisek k navrhim na rozhodnuti o
namitkach k navrhu Gzemniho planu. Oslovené dotcené organy a nadrizeny organ uvedly, Ze k navrhu
rozhodnuti o namitkach nemaji pripominky a Ze nepoZaduji zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhu UP V.
Ratmirov na Zivotni prostredi.

vvvvvv

C. Jaroslav Sadek, Velky Ratmirov 33, J. Hradec: poZaduje, aby:
1. cast pozemku v kat. Gzemi V. Ratmirov parc. ¢. 4019 byla zménéna z navrhovaného vyuziti -
ochrannd a izolacni zelen (Z2) na plochy vyroby a skladovani - zem. vyroba a

2. cast parcely ¢. 4019 a 3922 v kat. Gzemi V. Ratmirov byla vymezena jako plochy pro vyrobu a
skladovani - zem. vyroba.

Namitce se v obou ¢astech vyhovuje.

Na poZadované casti parcely ¢. 4019 byl zménén zplsob vyuZiti na poZadované plochy vyroby a skladovani
- zem. vyroba a casti parcel ¢. 4019 a 3922 byla vymezena zastavitelna plocha pro vyrobu a skladovani.

Oddvodnéni:

Regené Gzemi namitkou £. 1 bylo v navrhu pro |. vefejné projednani soutasti zastavitelné plochy Z2
s pozadovanym vyuZitim ochrannd a izolacni zeled. Zplsob vyuZiti byl na zékladé podané namitky k Easti
parc. ¢. 4019 zménén na zplsob vyuZiti pro vyrobu a skladovani - zem. vyroba.

Bylo zohlednéno, Ze predmétny pozemek navazuje na stavajici vyrobni aredl, jednd se o rozsireni
ploch stejného vyuZiti a neni zde pFedpoklad ekonomickych nakladi na zasit'ovani Gzemi. K podani namitky
vedl navrhovatele konkrétni investicni zamer rozsireni skladové kapacity stavajiciho arealu firmy, Trope
a.s., kdy jejim rozsirenim lze ocekavat zlepseni podminek pro rozvoj obce vcetné nabidky novych
pracovnich mist.

PoFizovatel jednal s dottenymi organy a vyzval je k uplatnéni stanovisek k navrhim na rozhodnuti o
namitkach k navrhu Gzemniho planu. Dotceny organ ochrany zemédélského padniho fondu akceptoval zménu
funkcniho vyuziti byvalé plochy Z2, dale souhlasil s navysSenim zaboru pro plochy vyroby a skladovani, coz
nasledné potvrdil udélenim souhlasu s predlozenym navrhem Gzemniho planu. Dalsi dotiené organy a fo
ochrana vodniho hospodarstvi, organ na Gseku ochrany prirody a krajiny, ochrana energetickych odvétvi a
nadrizeny organ uvedly, Ze k navrhu rozhodnuti o namitkach nemaji pripominky a Ze nepozaduji zpracovani
vyhodnoceni vlivdi navrhu UP V. Ratmirov na Zivotni prostiedi.

Dale bylo na podanou namitku pohliZeno z pohledu ucelenosti Gzemi do jednoho funkcniho celku a
profo zbyvajici ¢ast pozadované casti parc. €. 4019 a Ccasti 3922 byla vymezena jako zastavitelnd plocha
pro vyuziti ploch vyroby a skladovani - zem. vyroba. Vznika tedy zastavitelna plocha Z3 scelenim
puvodnich zastavitelnych ploch Z2 a Z3. Dochazi sice k zabordm zemédélského pudniho fondu na Il tFidé
ochrany, ale jedna se o Gzemi, které je v primé navaznosti na stavajici fungujici areal zemédélského a
vyrobniho zaméreni, ¢imz se logicky vypliuje proluka mezi navrhovanou plochou vyroby a skladovani a
navrhovanym koridorem pro technickou infrastrukturu. Bude mozné vyuzit dnesni disponibilni plochy pro
dalsi funkce vyroby. Rozsireni ploch vyroby a skladovani je v souladu s navrhovanou koncepci v oblasti
vyroby prijaté v Gzemnim planu. Situovat plochy vyroby a skladovani jinym smérem nez v navaznosti na
stavajici a fungujici arealy by bylo velmi nekonceptni a nevhodnym urbanistickym resenim.

Vysledkem rozhodnuti o namitkach doslo ke sceleni zastavitelnych ploch Z2 a Z3 do zastavitelné
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plochy Z3 s vyuzitim pro vyrobu a skladovani - zem. vyroba a plochy zelené - ochranné a izolacni.

D. Jana Baresova, Vajgar 655/Ill, J. Hradec: pozaduje, aby cast pozemku v kat. Gzemi V. Ratmirov parc. ¢
4016 byla zménéna z navrhovaného vyuziti - ochranna a izolacni zelen (Z2) na plochy vyroby a
skladovani - zem. vyroba.

Namitce se vyhovuje z €asti.

Na predmétné tasti parcely €. 4016 byl z v&tSi zménén zplsob vyuZiti na poZzadované plochy vyroby a
skladovani - zem. vyroba a tast parcely byla ponechana pro navrhovany zplsob vyuZiti - ochrannd a
izolacni zelen.

Odlvodnéni:

ReSené (zemi namitkou bylo v navrhu pro | vefejné projednani soutasti zastavitelné plochy Z2
s pozadovanym vyuZitim ochranna a izolatni zelef. Zpdsob vyuZiti byl na zakladé podané namitky casteiné
zménén na zpUsob vyuziti pro vyrobu a skladovani - zem. vyroba a Cast pozemku byla ponechana pro
vyuziti zelené - ochranné a izolacni.

PFi rozhodovani o namitce bylo zohlednéno, Ze predmétny pozemek navazuje na stavajici vyrobni
aredl, jednd se o rozSifeni ploch stejného vyuZiti a neni zde predpoklad ekonomickych nakladd na
zasit'ovani Gzemi. K podani namitky vedl navrhovatelku konkrétni investicni zamér rozsireni skladové
kapacity stavajiciho arealu firmy, Trope a.s., kdy jejim rozsifenim lze ocekavat zlepSeni podminek pro
rozvoj obce vcetné nabidky novych pracovnich mist. Porizovatelem bylo zjisténo, Ze v soucasné dobé doslo
k odprodeji pozemkl k vySe uvedenému zaméru firmé VAFO Praha s.r.o.

Vzhledem k potrebam ochrany Gzemi zejména pred negativnimi vlivy prasnosti, hlucnosti a castecneé i
pachu zemédélského arealu vici zamérdm vystavby rodinnych doml na protilehlé strané silniéni komunikace
a dale odclonéni ploch vyroby, byla cast predmétné zastavitelné plochy vyroby a skladovani - zem. vyroba
ponechana k vyuziti ploch zelené. | presto, Ze se jednad o plochy zelené, neznamena, ze lze v tomto Gzemi
realizovat pouze zelen. Lze zde umistit mimo jiné napr. technickou a dopravni infrastrukturu nebo
vodohospodarské dpravy apod.

PoFizovatel jednal s dottenymi organy a vyzval je k uplatnéni stanovisek k navrhim na rozhodnuti o
namitkach k navrhu Gzemniho planu. Dotceny organ ochrany zemédélského pddniho fondu akceptoval zménu
funkcniho vyuziti byvalé plochy Z2 a udélil souhlas s predlozenym navrhem Gzemniho planu. Dalsi dotcené
organy a to ochrana vodniho hospodarstvi, orgdn na G(seku ochrany prirody a krajiny, ochrana
energetickych odvétvi a nadrizeny organ uvedly, Ze k navrhu rozhodnuti o namitkach nemaji pripominky a
e nepozaduji zpracovani vyhodnoceni vlivd navrhu UP V. Ratmirov na Zivotni prostfedi.

Vzhledem k tomu, Ze dotcené organy nevznesly k navrhu rozhodnuti o namitce negativni stanoviska
a s ohledem na vyse uvedené bylo namitce vyhovéno.

Vysledkem rozhodnuti o namitkach doslo ke sceleni zastavitelnych ploch Z2 a Z3 do zastavitelné
plochy Z3 s vyuzitim pro vyrobu a skladovani - zem. vyroba a plochy zelené - ochranné a izolacni.
Situovanim této plochy na severovychod v tésné vazbé na stavajici vyuzivany zem. areél dojde k logickému
doplnéni proluky mezi navrhovanou plochou vyroby a skladovani a koridorem pro technickou infrastrukturu.

E. Petr Mischnik, Velky Ratmirov 35, J. Hradec (jednd se namitku k |. vefejnému projednani): nesouhlasi se
zafazenim pozemkl parc. ¢ 1100/1, 1097, 1288/2, 1098/2, 1098/1 v kat. Gzemi V. Ratmirov do plochy
Gzemni rezervy R1 (BV-R). Pozaduji tyto pozemky zaradit do navrhové plochy nebo stavajici plochy
bydleni.

Petr Mischnik, Velky Ratmirov 35, J. Hradec (jednd se namitku k Il. verejnému projednani: nesouhlasi se
zarazenim pozemklU parc. ¢ 1100/1, 1097, 1098/2, v kat. (zemi V. Ratmirov do plochy ZV-N (plochy
verejnych prostranstvi - verejnd zelen) a pozaduje je vratit do ploch bydleni.

Namitce se v obou pripadech vyhovuje.

V pozadovaném (zemi byla vymezena zastavitelna plocha bydleni (Z22).
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Oddvodnéni:

Jednd se severozapadni okraj sidla, které bylo pro verejné projednani navrhu dzemniho planu
vymezeno jako plocha rezervy (R1) pro bydleni. Protoze byly podany namitky at' uz pro I & Il. verejné
projednani navrhu i od vétsiny vlastniki pozemkd nachazejicich se v lokalité rezervy, a byly po obsahové
strance stejné, bylo toto Gzemi hodnoceno jako celek nikoli po jednotlivych parcelach.

V soucasné dobe, v platném dGzemnim planu sidelniho Gtvaru, byla plocha rezervy zménou Gzemniho
planu sidelniho GUtvaru vymezena jako zastavitelna plocha pro bydleni. To mimo jiné znamena, Ze jiz byl
jednou vydan souhlas s odnétim zemédélského pddniho fondu. V tomto pFipadé se jednalo o zabor na V.
tFidé ochrany tj. nejméné kvalitni pGdé. V roce 2010 bylo v této lokalité vydano stavebni povoleni na
stavbu rodinného domu, ktery se v soucasné dobé realizuje. Vzhledem k existenci stavby bylo nutné upravit
i hranici zastavéného Gzemi v tomto Gzemi a na zakladé tohoto vznikly pro Il. verejné projednani dvé nové
zastavitelné plochy bydleni 722 a Z23 mezi, které je vloZeno zastavéné G(zemi. Z toho vychazi, ze
navrhovany pas verejného prostranstvi - verejné zelené v daném Gzemi by musel byt prerusen zastavénym
Gzemim s vyuzitim bydleni.

S ohledem na skutecnost, Ze vodovodni Fad v lokalitach Z23 a Z22 a v okolnim zastavéném Gzemi je
umistén pFi hranici zastavéného dzemi, je predpoklad, Ze z divodu k co nejkrat$imu napojeni na vodovod,
nebudou budouci stavby bydleni umistény v prvni tretiné zastavitelnych plochy Z22 a Z23. Horni casti
ploch by byly vyuzivany jako zahrada a timto by mély plochy prostorové splynout a nenucené navazat na
volnou krajinu v tésném sousedstvi

Porizovatel po kazdém verejném projednani zpracoval navrhy rozhodnuti o namitkach, se kterymi
seznamil dotcené organy. Tito ve svych stanoviscich uvedli, Ze s navrhy rozhodnuti souhlasi a vcetné
nadrizeného organu Gzemniho planovani uvedly, Ze k navrhu rozhodnuti o namitkach nemaji pripominky a ze
nepozaduji zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhu UP V. Ratmirov na Zivotni prostedi.

vvvvvv

bylo namitkam v obou pripadech vyhovéno.

Protoze bylo Gzemi napadené namitkou posuzovano jako celek (komplexné), bude verejné
prostranstvi - verejna zelen vypusténo v celém rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch 722 a 723.

F. Luka$ Novotny a Michal Novotny, V. Ratmirov 25, J. Hradec: poZaduji, aby pozemek parc. €. 3110/2 v kat.
Gzemi V. Ratmirov byl zarazen v UP jako plochy pro bydleni.

Namitce se nevyhovuje.
Zastavitelnd plocha v pozadovanych Gzemich nebyla vymezena.
Oduvodnént:

Jedna se o pozemek, ktery sice navazuje na zastavéné Gzemi a je téZz i v konfaktu se zastavitelnou
plochou Z2 nicméné se jednd o Gzemi, které je v tésné blizkosti lesa a lezi v lokalite, kterda je pro
zastavbu nevhodna. Jednd se o geologicky nestabilni prostor. Drive byl tento pozemek a jeho okoli
vyuzivano jako dobyvaci prostor k tézeni pisku. Lokalita je v Gzemnim planu vymezena jako plocha smisena
nezastaveného Gzemi - prirodni a se sousednim lesnim pozemkem tvori vyznamny biotop i pohledovy
akcent v krajiné.

Pofizovatel jednal s dotCenymi organy a vyzval je k uplatnéni stanovisek k navrhim na rozhodnuti o
namitkach k navrhu Gzemniho planu. Dotceny organ ochrany prirody a krajiny Méstského Gradu J. Hradec ve
svém stanovisku uvedl, Ze nepovazuje za vhodné zarazeni uvedeného pozemku mezi plochy zastavitelné.
Uvedl, Ze kromé vyznamu krajinafského jsou piskovny i vyznamnym biotopem Fady druhl a spolecenstev
z dnesni krajiny ubyvajicich. Dokumentovany je zde napF. vyskyt nékolika zvla$té chranénych druhd, jako je
napr. sviznik polni nebo t'uhyk obecny a dalsi. DalSi dotcené organy a to ochrana vodniho hospodarstvi,
organ na Gseku ochrany zemédélského pldniho fondu, ochrana energetickych odvétvi a nadfizeny organ
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Gzemniho planovani uvedly, Ze k navrhu rozhodnuti o namitkach nemaji pripominky a Ze nepozaduji
s . . . o - e . v. . v .
zpracovani vyhodnoceni vlivu navrhu UP V. Ratmirov na zivotni prostredi.

Vzhledem ke skutecnosti, ze dotcené organy podporily skutecnost namitce nevyhovét a s ohledem na
to, ze resené Gzemi namitky lezi excentricky mimo zastavitelné plochy, jeji zasit'ovani zejména z hlediska

centralniho odkanalizovani je krajné neefektivni pri nabidce rady daleko vhodngjsich ploch v jinych
zastavitelnych plochach, nebylo namitce vyhovéno.

G. Anna Plucarova Volfova, Velky Ratmirov 11, J. Hradec: poZaduji, aby cast pozemku (cca 1000 m2) parc. €.
3105 v kat. Gzemi V. Ratmirov byla zarazena v UP jako plochy pro bydleni.

Namitce se vyhovuje.
Na ¢asti parc. ¢. 3105 byla vymezena zastavitelnd plocha bydleni (Z1).
Odlvodnént:

V pozadovaném G(zemi na casti parc. €. 3105 byla vymezena zastavitelna plocha pro bydleni
v rodinnych domech - venkovské. Vznikla zastavitelnd plochy Z1 navazuje na zastavéné Gzemi a ma dobrou
vazbu na sité technické infrastruktury a moznost dobrého dopravniho napojeni.

Zastavitelné plochy se vymezuji vzdy s ohledem na potencidl rozvoje Gzemi a miru vyuziti
zastavéného (zemi. Tato nova zastavitelna plocha sice vyvolala navySeni ziboru zemédélského pldniho
fondu, ale na plidé s V. tfidou ochrany a pouze o rozloze cca 1000 m2 Celkové obhospodaFovani pidy a
vyuziti zemédélského padniho fondu nebude naruseno. ProtoZe se (zemi Fesené namitkou nachazi ve
vzdalenosti kratsi nez 50 m od okraje lesa a vzhledem k tomu, aby byla splnéna podminka dotceného
organu a téz jednoho z vystupnich limitd obsazenych v navrhu (zemniho planu tj. umist'ovani staveb min. 25
m od okraje lesa, byla zastavitelna plocha vymezena v jiném tvaru nez byla pozadovana v namitce.

Pofizovatel jednal s dotCenymi organy a vyzval je k uplatnéni stanovisek k navrhim na rozhodnuti o
namitkach k navrhu Gzemniho planu. Oslovené dotcené organy a nadrizeny organ uvedly, Ze k navrhu
rozhodnuti o namitkach nemaji pripominky a Ze nepoZaduji zpracovani vyhodnoceni vlivd navrhu UP V.
Ratmirov na Zivotni prostredi. Méstsky Grad, odbor Zivotniho prostredi JindF. Hradec ve svém stanovisku
upozornil na dodrzovani umist'ovani staveb min. 25 m od lesa. Toto bylo vymezenim zastavitelné plochy
zohlednéno a nadale zakotveno v navrhu Gzemniho planu.

Vzhledem k tomu, Ze byla obdrZena souhlasnd stanoviska dotéenych organi k navrhu rozhodnuti o
namitce a vzhledem k vhodnému umisténi zastavitelné plochy, bylo namitce vyhovéno.

H. Jihotesky kraj, odbor dopravy a silnitniho hospodéfstvi, Ceské Budéjovice: poZaduji, aby Gzemni plan
umoznoval umist'ovani staveb dopravni infrastruktury, konkrétne silnic Il. a lll. tFid, a jejich rozsSifovani
¢i Gpravy.

Namitce se vyhovuje v Casti rozsirovani komunikaci.

Oduvodnént:

V koncepci verejné infrastruktury navrhu dzemniho planu je uvedeno, Ze podminky vyuziti nebrani
vymezeni ploch dopravni infrastruktury i na plochach jiného vyuziti. Jednotlivé podminky vyuziti ploch
v navrhu obsahuji moznost realizovat mistni a Gcelové komunikace. Pro plochy zemédélské a plochy smisené
nezastavéného Gzemi byly doplnény o moznost rozsifovani stavajicich komunikaci.

Pofizovatel jednal s dotfenymi organy a vyzval je k uplatnéni stanovisek k navrhim na rozhodnuti o
namitkach k navrhu Gzemniho planu. Oslovené dofcené organy uvedly, ze k navrhu rozhodnuti o namitkach
nemaji pFipominky a Ze nepoZaduji zpracovani vyhodnoceni vlivd navrhu UP V. Ratmirov na Zivotni
prostredi. Ze stanoviska nadrizeného organu vyplynulo, ze k navrhu rozhodnuti o namitkach v této Casti
nemaji pripominky.

Namitce bylo v této casti vyhovéno, aby si Gzemni plan zachoval i nadale jistou variabilitu Ci
pruznost pro dalsi nasledujici rozhodovani v Gzemi v naslednych rFizenich bez potreby vyvolavat zménu
Gzemniho planu.
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Namitce se nevyhovuje
v €asti moZnosti umist'ovani staveb dopravni infrastruktury, konkrétné silnic Il. a lll. tFid.

Oddvodnéni:

V Zasadach Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje je ve vyrokové casti zavazné vymezena kompletni
silniéni st na Grovni veSkerych dalnic, rychlostnich silnic, silnic I. a Il. tFidy, vyslovné uvedenych dsekd
silnic lll. tFidy a nékterych Gsekd dlleZitych mistnich komunikaci v ramci napojeni dopravniho skeletu mésta
Ceské Budéjovice na dopravni skelet kraje. Tam, kde navrh Zasad Gzemniho rozvoje lJihoceského kraje u
vySe vyjmenovanych kategorii silnic nenavrhuje nové resSeni nebo Gzemni rezervu, plati zachovani
stavajiciho stavu komunikace. Na tuto skutecnost bylo nadfizenym organem ve stanovisku k rozhodnuti o
namitkach k navrhu UP V. Ratmirov upozornéno. Oslovené dotcené organy uvedly, ze k navrhu rozhodnuti o
namitkach nemaji pripominky a Ze nepoZaduji zpracovani vyhodnoceni vlivi ndvrhu UP V. Ratmirov na
Zivotni prostredi.

Z vyse uvedeného plyne, Ze umoznit realizovat bez omezeni dopravni stavby v nezastavéném Gzemi
by znamenalo, Ze Gzemni pldn Velky Ratmirov by se dostal do nesouladu s nadrazenou (zemné planovaci
dokumentaci, coZ jsou v tomto pripadé zasady Gzemniho rozvoje kraje a profo se v ftéto casti namitce
nevyhovélo.

15. Vyporadani pripominek

K navrhu Gzemniho planu (pro I. a Il. veFejné projednani) nebyly uplatnény zadné pripominky.

7’ 2

16. Udaje o pottu listd odivodnéni Gzemniho planu a poétu  vykresd

k nému pripojené grafické casti

Textova tast Odlvodnéni UP Velky Ratmirov obsahuje 39 stran formatu Ak.
Grafickd ¢ast Odivodnéni UP Velky Ratmirov obsahuje 3 vykresy:

01 Koordinacni vykres 1:5 000
02 Vykres Sir$ich vztahd 1:25 000
03 Vykres prFedpokladanych zaborl pddnihe fondu 1:5 000

Grafickd tast odlvodnéni, skladajici se z vysSe uvedenych vykresU, je nedilnou sou¢isti odlvodnéni
tohoto opatieni obecné povahy.
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