Zmena ¢. 1 Gzemniho planu

VELKY RATMIROV

SROVNAVACI TEXT s vyznaenim zmén

priloha odluvodnéni

LEGENDA

plvodni text novy text ruSery—text

Zpracovatel:
Atelier MAAT, s. r. 0.
IC: 281 45 968

Zodpovédny projektant: Ing. arch. Martin Jirovsky, Ph.D., MBA, DiS.
Projektant: Monika Jurackova

Prosinec 2022






1.
2.

Vymezeni zastaVen@ho GZEMI.......cnrneiine s saeens 5

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.........cccccvvvnennee. 6
2.1 HOANOTY PRIFOANT oo 6
2.2 HOANOTY KULFURRT oo 6
2.3 HOANOTY CIVILIZACNT cooivviiiie s 7

Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym

zplsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pFestavby a systému sidelni zelené .8

3.1 Urbanisticka koncepce, vCetné urbanistické kompozice
3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpUSODEM VYUZITT oo
33 Vymezeni zastavitelNYCh PLOCH oo
3.4 Vymezeni Ploch PreSTAVDY e
35  Vymezeni systému sidelni zelené

L. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni

ploch a koridoru pro veFejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich

VYUZITT ot a R bbb bbb bbb bbb AR 13
4.1 DOPraVNT NFFASTIUKTURA. ..o 13
L.2  Technick@ iNFrasSTIUKTURG s s 14

4.21 VOodOVOD @ KANALIZACE ....iviiiii s 14

4.2.2 ELEKTTICKE BNBIGIE. o.uivieiiicie bbb 15

4.2.3 ZasobovanT PLYNEM @ FTEPLEM oo 15

4.2.4 0dPAdoVE NOSPOAATSTVI ..o bbb 15
4.3 ObCanské vybaveni verejné infrastrUKTURY ... 15
Ll VEFEINE PrOSTFANSTV oo 15
4.5  Navrh FeSeni poZadavkl CiVIlNT OCAFANY ..o 16

4.5.1 Ochrana (zemi pfed prichodem prdlomové viny vzniklé zvIaS$tnT povodn ......cccooomrrvevvvciiennrceeccrese 16

452 Z0ny havarijnTRo PLANOVANT ...cco.coicvcicce bbb 16

453 Ukryti obyvatelstva v dlsledku mimoFAdNE UdALOSTi....cccooooomooiiicvceevvvrriciiiieesssseee e 16

454 Evakuace obyvatelstva @ jeho UBYTOVANT ... 16

455 Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarnT POMOCH oiiviviiviiiivinerinsssess s 16

456 Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna a zastavitelnd Gzemi obce.....ennn, 16

457 Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych Gcinkl

kontaminace, vzniklych pri MIMOFEANE UAALOSTi. i

458 Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi......cccccooe.

459 Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

4510  Zajisténi varovani a vyrozuméni o VZNIKIEM ORFOZENT ...

Koncepce uspoFadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred

povodnémi, rekreace, dobyvani lozZisek nerostnych surovin a podobné.........ccccvvrnes 18
51  Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény jejich VYUZItT oo 18
5.2  Navrh Gzemniho systému ekologické stability (USES), vymezeni ploch pro USES....mns 21
5.3 ProOSTUPNOST KIQJINY coouiiiiieiiiieice bbb 22
5.4  Protierozni opatfeni, ochrana pred PoVOANEMi... ... 23
55 REKTBACE .ot 23



56  Dobyvani lozZisek NErOSTNYCN SUTOVIN i 23

6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ... 24
6.1 ZASTAVENE UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY woocooovoovooooeososmsososesssosssonsossossssosssssssossoson 24
6.1.1 BV - PLOCHY BYDLENI v rodinnych domech - VENKOVSKE .....ccoo.ovoivveicveeceesesesss s 24
6.1.2 BVo - PLOCHY BYDLENI v rodinnych domech - venkovské s ochrannym rezimem ... 26
6.1.3 RN - PLOCHY REKREACE na plochach prirodniho charakteru. ..., 27
614 OV = PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENT .oooocoooocscscoocsosoesososssesesoessesososssesosssessososssessosoesree 27
6.1.5 PV = PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI .oooooooossoeesssosossosssesosssessesosssessossosssessosssessosoeoe 28
6.1.6 ZV - PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI = VEF@INE ZELER....oo.vooroososonsosossnsosossssosssnssosonn 29
6.1.7 Z0 - PLOCHY ZELENE = OChFANNA @ 1ZOLAENT ...oooooeoreeesecccessesesseseeseseesesseesseseesseseessesesesessesseees s 30
6.1.8 VT - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - t&zky primysl @ energetika ... 30
6.1.9 VL - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI = [ehK§ PrOMYS| .oocooooososooososesosonsesesoeses oo
6.110  VZ - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi - zemédélska vyroba
6.111 Tl - PLOCHY a KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY ........
6.112 DS - PLOCHY a KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni a Zeleznitni
6.1.13 DSm - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - MiStNT KOMUNIKACE......orooeoroeersereseceereecesseessesnenn 34
6.1.14 DSG - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY = GZloVE KOMUNIKACE ....ovoeeereeeerseeeseeeseeeesseeeessesnene 35
6.2 PLOChY PFIFOAY @ KF@JiNY i 35
6.21 W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE ..o 35
622 NZ0o - PLOCHY ZEMEDELSKE = 0rN& PUGA. ..o oo 36
6.2.3 NZt - PLOCHY ZEMEDELSKE — trvalé travni POTOSTY s sssssssssssssssssssssnnns 36
6.2.4 NL - PLOCHY LESNI - pozemky urcené k plnéni fUnKCT L8S@ .iiiisinsnssissssissssssssnons 37
6.25 NSp - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI = PFIFOUNT oo seseessesnene 38
6.2.6 NSm - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI = MOKF@AY...oooeooroeerecereeesseseeseecresse oo 39
6.27  PLOCHY BIOCENTER, BIOKORIDORU A INTERAKCNICH PRVKU...ooccooovoosoosoeomscssonsosossesesno 39
6.3 Vystupni limity - podminky pro VyUZItT PLOCH. .o 41
6.4 Definice PoJMU POUZITYCN V UP...ooovvvvvvvociieesoseee oo ssssssssssssssssesss s sssssssssssssss s ssssssssssssesssnnns 42
7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
lze prava k pozemkdm a Stavbam VYVIASTRIT....cccici s L
71 Vymezeni verejné prospesnych staveb (VPS) . Lk
7.2 Vymezeni verejné prospesnych opatfeni (VPO) ... Lk
73  Vymezeni staveb a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkUim a stavbham vyvIastnit .o L6
8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano,
parcelnich €isel pozemkl, ndzvu katastralniho Gzemi a pFipadné dal$ich (daji podle
§ 8 KatastralnTho ZAKONA.........cccceumiierneiiesnsenss st s ssns L6
9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona................. L7
10. Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
pFimérené Lhuty pro vloZeni dat o této studii do evidence (zemné planovaci €innosti
............................................................................................................................................................... L1
11. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (TAPIZACE)......ccvieereereere s L7
Udaje o poctu listt Gzemniho planu a pottu vykresu grafické €asti.........iiiinns 48



1. Vymezeni zastavéného Gzemi
Zastavéna Gzemi byla vymezena projektantem ke dni 28—=2842 1. 10. 2021.

Vymezené zastavéné Gzemi je vyznaceno v grafické casti dokumentace. Ve vykresové casfi
Gzemniho planu (UP) je ve vykresech zakladniho clenéni Gzemi a v hlavnim vykresu (vykresy N1 - N2).



2. Zakladni koncepce rozvoje (zemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Rozvoj Gzemi je koncentrovan zejména do sidla Velky Ratmirov. Pro ostatni plochy ve spravnim
Gzemi jsou vymezeny rozvojové moznosti dané predevsim pozadavky nadrazené Gzemné planovaci
dokumentace.

2.1  Hodnoty prirodni

Na zikladé vymezenjch hodnot zadani ve vykrese hodnot, je jejich ochrana v UP zajiéténa
nasledovné:

e Hodnota H1 ,lokalita U studanek” v ose potoka MniSského

Hodnota je ochranéna ponechanim v plochach lezicich mimo zastavitelnad Gzemi. Jeji vyznam je posilen
zejména navrzenim ploch smisenych nezastavéného Gzemi, ploch zemédélskych trvalych fravnich
porostuy.

e Hodnota H2 nivy potoka Ratmirovského je zachovana v rezimu prirodnich ploch
Hodnota je ochranéna ponechanim v plochach neurbanizovanych a jeji vyznam je posilen zejména
navrzenim ploch smisenych nezastavéného Gzemi, ploch vodnich a vodohospodarskych a ploch lesnich.

e Hodnota H3 ,lokality Svaté Barbory” v jihozapadni ¢asti katastru
Hodnota je ochrdnéna ponechanim v plochach neurbanizovanych, s moZznostmi dalkovych pohledl, které
nejsou omezeny navrzenymi plochami vyskové zastavby.

e Hodnota H&4 vodni plocha s vyznamnou vodni vegetaci v jihozapadni ¢asti Gzemi na hranici s kat.
Gzemim Plasnd v lesnim komplexu
Hodnota je ochranéna ponechanim v plochach neurbanizovanych.

e Hodnota H5 ,lokality Sklepny” v jihovychodni ¢asti Gzemi nad rybnikem Sklepny - mokrady s
cennymi rostlinnymi spolecenstvy a druhy v nivé Ratmirovského potoka
Hodnota je ochranéna ponechanim v plochach neurbanizovanych.

Dal$i ochrana vSech pfirodnich hodnot spotiva v tom, Ze navrh ploch orné pldy je na plochach
smisenych nezastavéného Gzemi a na plochach zemédélskych - trvalych travnich porosti vyloucen.

e Vyznamny vyhlidkovy bod VB1 v krajiné (vyhled do krajiny u Bockova pole)

e Vyznamny vyhlidkovy bod VB2 v krajiné (u drazniho mostku)
Ochrana: okolni plochy Gzemi jsou ponechany neurbanizované.

2.2 Hodnoty kulturni

Na zikladé vymezenjch hodnot zadani ve vykrese hodnot, je jejich ochrana v UP zaji$téna
nasledovneé:



e Hodnota cenfralni partie jihovychodni casti s navesnim prostorem a stity venkovskych usedlosti
e Hodnota vychodni partie dvorcovych usedlosti zapadni casti sidla

Vsechny tyto plochy jsou charakterizovany jako plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
s ochrannym rezimem BVo-S, BVo-N. Podminky vyuziti na téchto plochach jsou presné specifikovany
v kapitole 6.1.2 zejména plosnym a prostorovym usporadanim. Cilem ochrany hodnot je uchovani
hlavnich urbanistickych hodnot - charakteru lokalit hodnotné venkovské zastavby. Na plochach
s ochrannym rezimem jsou rovnéz stavby hlavni (prevazujici rodinné domy) preferovany prevazne jako
nahrada za demolice stavajicich. Pro plochy Z9, Z12, Z18, Z19, Z22, Z23 plati rozvolnéna urbanisticka
struktura s hmotami vét$ich objeml pfevaziné dvorcovych nebo obdélnych pddorysd s cilem ochranit
bezprostredni urbanisticky hodnotné okoli centfralni partie navsi. Pro plochu Z9 jsou pripustné
maximalné dva rodinné domy.

e Hodnota H6 objektu drazniho mostku
Hodnota je ochranéna ponechanim svého statutu spojnice diky prichozi Gfelové komunikaci.

e Hodnota H7 drobné sakralni stavby

Hodnoty jsou ochranény tim, Ze pro né plati nasledujici: Nova zastavba Ci stavebni Gpravy v jeji
bezprostiedni blizkosti budou FeSeny s ohledem na zachovani dustojného okoli a prirozeného
prostorového a kompozicniho uplatnéni. Neni pripustna takova zastavba, ktera by svym hmotovym,
architektonickym resenim tento artefakt degradovala.

Cilem Gzemniho planu je vsak posilit vyznam i méné vyznamnych kulturnich hodnot. Koncepce
ochrany dalsich, méné vyznamnych kulturnich hodnot si klade za cil:

e ochranit plochy vefejnych prostranstvi centralni ¢asti sidla Velky Ratmirov vi¢i takové zastavbé &i
stavebnim Upravam, které by tyto verejné prostory degradovaly. Cilem je zachovani prirozeného
prostorového a kompozicniho uplatnéni celé navesni partie. Neni pripustna takova zastavba, ktera
by svym hmotovym, architektonickym FeSenim verejny prostor degradovala.

2.3 Hodnoty civilizacni

Na zikladé vymezenjch hodnot zadani ve vykrese hodnot, je jejich ochrana v UP zaji$téna
nasledovne:
e Hodnota vybaveni verejnou infrastrukturou (dopravni a technickd infrastruktura, obcanske
vybaveni)
Hodnota je ochranéna tim, Ze podminky veskerych ploch umoznuji jeji existenci a realizaci.

e Hodnota moZnosti vyuZzivani krajiny k zemédélskym Gcelim
Hodnota je ochranéna tim, Ze podminky vyuziti ploch neurbanizovanych umoznuji vyuziti krajiny
k zemédélskym GEelim (vyjma ploch, kde by byla ohroZena jejich ekologickd stabilita), viz kapitola 6.

e Hodnota cyklostezek, autobusového spojeni a Zeleznicni dopravy

Hodnota je ochranéna tim, zZe podminky veskerych ploch komunikaci umoznuji jejich existenci. Plochy
silnic a zeleznic jsou navic jasné v Gzemnim planu vymezeny a definovany svymi podminkami vyuziti -
viz kapifola 6.



3. Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

3.1 Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice

Zastavéné Gzemi -

vymezené plochami bydleni v rodinnych domech - venkovské s ochrannym rezimem

Kompozicné je ves rozdélena na dvé casti. Severozapadni ve tvaru okrouhlice s obdélnikovym
tvarem okolnich usedlosti, situovanymi kolmo na naves. Nové stavby rodinnych doml (a dal$ich
hlavnich staveb) jsou zde preferovany prevazné jako nahrada za demolice stavajicich. Novostavby
rodinnych doml (a dalich hlavnich staveb) jsou pFipustné v zahumennich partiich zadnich traktd
pozemkU. Preferovany jsou vétsi hmoty dvorcovych usedlost.

Druhou casti sidla je vychodni az jihovychodni cast prevazné stitové orientace. Jednad se
rovnéZ o pUdorysné uspoFadani okrouhlice, s centralni partii navesniho rybnika. Také zde nové stavby
hlavni jsou preferovany prevazné jako nahrada za demolice stavajicich.

Zastavéné Gzemi -

dalsi plochy

Pro plochy, které priléhaji k centralni partii navesniho rybnika sidla Velky Ratmirov jsou
preferovany hmoty obdélnych nebo dvorcovych usedlosti novostaveb nebo stavebnich dprav
existujicich objektd.

Urbanisticka koncepce stavajicich a novych staveb na plochach dalSich je vymezena pozadavky
kapitol 2.2, 6 bez dalsiho omezeni.

3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Seznam vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (,funkénich ploch”):

ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY

Zkratky funkcnich ploch

plochy plochy | 1l |Nazev funkini plochy
stabilizované| zmén | etapa

BV-S BV-N [BV-N Il |Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

BVo-S BVo-N Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské s ochrannym rezimem
RN-N Plochy rekreace - na plochach prirodniho charakteru

oV-S Plochy obcanského vybaveni

PV-S Plochy verejnych prostranstvi

ZV-S ZV-N Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen
Z0-N Plochy zelené - ochranna a izolacni




Zkratky funkcnich ploch
plochy plochy | I |Nazev funkini plochy
stabilizované| zmén | etapa

VT-S Plochy vyroby a skladovani - tézky primysl a energetika

VL-S Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

VZ-S VZ-N Plochy vyroby a skladovani - zemeédélska vyroba

TI-S TI-N Plochy technické infrastruktury
TI-N Koridory technické infrastruktury

DS-S Plochy dopravni infrastruktury - silnicni a zeleznicni
DS-N Koridory dopravni infrastruktury - silnicni a zeleznicni

DSm-S DSm-N Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace

DSG-S DSG-N Plochy dopravni infrastruktury - Gcelova komunikace

3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch
Ploct L ovibelnd
. v o ‘v < . vt s Uzemni
Lokalita | Funkeni vyuziti Umisteni Podminky pro vyuziti ploch studie
1 Plocha bydleni Sever - predpoklad dopravniho napojeni po stavajici| NE
v rodinnych domech - BV-N icelové komunikaci
venkovské - plocha pro jeden RD
Z2 |Plocha bydleni Severovychod |- predpoklad dopravniho napojeni z mistni NE
v rodinnych domech - BV-N Il komunikace
venkovske, Z0-N - odclonéni plochou zelené
Plocha zelene - - Il etapa vystavby
ochrannd a izolacni - v navazujicich Fizenich je nutno Fesit stref
ochranného pasma vysokého napéti a
ochranného pasma stavajicich trafostanic
- dopravni napojeni pro pési z centfralni
casti sidla (podél krajské komunikace)
Z3  |Plocha vyroby a Severovychod |- predpoklad dopravniho napojeni z areélu NE
skladovani - VZ-N zemédélského druzstva
zemédélska vyroba, Z0-N - odclonéni plochou zelené
Plocha zelené - - resit stret s bezpecnostnim pasmem VTL
ochranna a izolacni plynovodu
ZL  |Plocha zelene - Severovychod |- obsluhovatelna ze stavajici celové NE
ochranna a izolacni Z0-N komunikace




Uzemni

Lokalita |Funkéni vyuziti Umisténi Podminky pro vyuziti ploch <tudie
Z5 |Plocha bydleni Vychod - predpoklad dopravniho napojeni ze NE
v rodinnych domech - BV-N stavajici Gcelové komunikace
venkovské
Z6  |Plocha zelené - Vychod - obsluhovatelna z navrzené mistni NE
ochranna a izolacni, Z0-N komunikace a stavajiciho verejného
Plochy dopravni DSm-N 1 prostranstvi
infrastruktury -
mistni komunikace
Z1 |Plocha bydleni Jihovychod |- dopravni napojeni z mistni komunikace NE
v rodinnych domech - BV-N
venkovske
Z8 |Plocha technické Jihovychod |- obsluhovatelna z navrzené mistni NE
infrastruktury TI-N komunikace DSm-N 1
- Castecné odclonéni plochou zelené
Z9 |Plocha bydleni Severozapad |- dopravni napojeni z navrzené mistni NE
v rodinnych domech - BV-N komunikace DSm-N &
venkovské, Plocha DSm-N 4 |- rozvolnénou zastavbu (maximalné dva
dopravni rodinné domy) neumist'ovat smérem
infrastruktury - k severni casti hranice plochy (ochrana
mistni komunikace horizontu),
- ochrana kulturnich hodnot podrobné
rozepsana v kapitole 2
210 |Plocha rekreace na Jih - dopravni napojeni z ploch Z12, Z11 NE
plochach prirodniho RN-N
charakteru
(nejedna se o
zastavitelnou plochu)
Z11  |Plocha verejného Jih - lze vyuZzit tastecné pro plochy bydleni ANO
prostranstvi - ZV-N v rodinnych domech - venkovské a to za
verejna zelen podminky vyparovani stejného poméru na
prilehlé plose Z12 ve prospéch ploch
verejné zelené
- obsluhovatelna z ploch bydleni
Z12  |Plocha bydleni Jih - dopravni napojeni z mistni komunikace ANO
v rodinnych domech - BV-N centralni partie navsi
venkovskeé - ochrana kulturnich hodnot podrobné
rozepsana v kapitole 2
- plochy stavebnich pozemkd min. 1500 m?
Z13  |Plocha bydleni Jihozdpad |- predpoklad dopravniho napojeni z mistni NE
v rodinnych domech - BV-N komunikace centralni partie navsi
venkovskeé
24 | . Zapad . . . cvaiici|  NE
o ) BV Y .
.

10




Uzemni

Lokalita |Funkéni vyuziti Umisténi Podminky pro vyuziti ploch <tudie
Z15 |Plocha bydleni Severozapad |- podminka dopravniho napojeni z navrzené NE
v rodinnych domech - BV-N mistni komunikace DSm-N 3 nebo ze
venkovske stavajici mistni komunikace
- plochy stavebnich pozemkd min. 1500 m?
Z16  |Plocha dopravni Zapad NE
infrastruktury - DSm-N 2
mistni komunikace -
parkoviste
Z1?  |Plocha dopravni Jihovychod NE
infrastruktury - katastru
icelova komunikace DSG-N 1
218  |Plecha—obtanskéhe Stred - predpoklad dopravniho napojeni ze stavajici| NE
R S mistni komunikace
Plocha bydleni BVo-N - ochrana kulturnich hodnot podrobné
v rodinnych domech - rozepsana v kapitole 2
venkovskeé - plochy stavebnich pozemkd min. 1200 m?
s ochrannym rezimem
Z19 |Plocha bydleni Severozapad |- dopravni napojeni ze stavajici mistni NE
v rodinnych domech - BV-N komunikace
venkovske, Ptecha YN - ochrana kulturnich hodnot podrobné
vereirehe rozepsana v kapitole 2
e e - v navazujicich Fizenich je nutno FesSit stret
ochranného pasma vysokého napéti a
ochranného pasma stavajicich trafostanic
- plochy stavebnich pozemkl min. 1500 m?
Z20 |Plocha zelené - Severovychod |- obsluhovatelna ze stavajici mistni NE
ochranna a izolacni Z0-N komunikace a navrzenych ploch bydleni
Z21 |Plocha bydleni Stred - predpoklad dopravniho napojeni ze stavajici| NE
v rodinnych domech - BVo-N mistni komunikace
venkovskeé - ochrana kulturnich hodnot podrobné
s ochrannym rezimem rozepsana v kapitole 2
Z22 |Plocha bydleni Zapad - dopravni napojeni z navrzené mistni NE
v rodinnych domech - BV-N komunikace DSm-N &
venkovské, Plochy DSm-N & |- rozvolnénou zastavbu (maximalné dva

dopravni
infrastruktury -
mistni komunikace

rodinné domy) neumist'ovat smérem

k severni casti hranice plochy (ochrana
horizontu)

ochrana kulturnich hodnot podrobné
rozepsana v kapitole 2
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Uzemni

Lokalita |Funkéni vyuziti Umisténi Podminky pro vyuziti ploch <tudie

Z23 |Plocha bydleni Zapad - dopravni napojeni z navrzené mistni NE
v rodinnych domech - BV-N komunikace DSm-N &
venkovskeé, Plochy DSm-N 4 |- rozvolnénou zastavbu (maximalné 1 rodinny
dopravni dim) neumist'ovat smérem k severni Easti
infrastruktury - hranice plochy (ochrana horizontu)
mistni komunikace - ochrana kulturnich hodnot podrobné

rozepsana v kapitole 2

Z2L |Plocha verejného Stred NE
prostranstvi - ZV-N
verejna zelen
pfrastrakiury— BS-N NE
G o -
infrastrukiury— katastrd
Do o o Bs

KT | Kor e P . . . NE
pfrastrakiury ekraj

H-N
KTH2 . np - . . p N2 NE

3., Vymezeni ploch prestavby

Plochy prestavby z ploch vyroby a skladovani na plochy bydleni

Jako plocha prestavby je navrzena plocha vyrobniho aredlu P1 umisténa v jizn

.
|

(byvalého lihovaru) na plochu bydleni v rodinnych domech - venkovske.

3.5

S |/ /Ilf | v

Vyznamné

shluky

sidelni

zelené,

vymezené

Vymezeni systému sidelni zelené

kolem navesniho rybnika, jsou

casti sidla

vymezeny a

ponechany zpravidla jako nezastavitelné. Vymezeny jsou plochy verejnych prostranstvi - verejné
zelené a plochy zelené - ochranné a izolacni. Tyto posiluji vyznam kompozice zeleného pasu uvnitf
sidla, jez je vymezen ze severovychodni ¢asti pres navesni rybnik az k jizni ¢asti sidla.
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L. Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

L1 Dopravni infrastruktura

up vymezuje tyto koridory dopravni infrastruktury:

Koridor [Hlavni vyuziti l::;::ce:)l Podminky pro vyuziti ploch

K.DIL1 |Rozsireni silnice 1/23 | Jih katastru |- do doby realizace predmétné dopravni
a novy zeleznicni (DS-N) infrastruktury je v koridoru nepripustné provadeét
mimoGroviovy prejezd stavby a Cinnosti, které by znemoznily, ztiZily nebo
Svata Barbora vc. ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci
souvisejicich staveb predmétné dopravni infrastruktury (vcetné staveb

souvisejicich)
- do doby realizace predmétné dopravni
infrastruktury je podminéné pripustna dopravni a

KDI2 |Roz&iFeni silnice 1/23 Jihozépad technicka infrastruktura - za splnéni podminky
vE. souvisejicich katastru odsouhlaseni majetkového spravce planovanych
staveb (DS-N) predmétnych staveb dop. infrastruktury

- po realizaci predmétné dopravni infrastruktury se
zbyla cast plochy koridoru vyuZije ve prospéch
obklopujicich funkcnich ploch

Silnice 1. a lll. tFidy, Zeleznice

V jihozapadni casti spravniho Gzemi jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury, urcené
pro rozsireni stavajici silnice 1/23 (K.DL2) a pro novy Zelezniéni mimolrovihovy prejezd Svatd Barbora
(K.DI.1).

Plochy drahy zUstavaji stavajici, plochy silnic lll. tFidy se také neménf.

Mistni komunikace
Uzemni plan vymezuje plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace (DSm-S, DSm-N).
Useky mistnich komunikaci v sobé mohou integrovat i plochy verejnych prostranstvi {PV=S—PV-N}

NavrZena komunikace Obsluhuje prevazné plochy

DSm-N 1 areal Cistirny odpadnich vod
DSm-N 2 parkovisté pro sousedici zastavbu
DSm-N 3 obsluha plochy Z15

DSm-N & obsluha ploch 79, 722, 723

Pro zpfistupnéni vybranych ploch zastavby (Z2), jsou poZzadovany chodniky vedouci z centralni
casti sidla.
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Utelové komunikace
Uzemni plan vymezuje plochy dopravni infrastruktury - Gcelové komunikace (DSG-S, DSU-N).

Navrzena komunikace Obsluhuje prevazné casti Gzemi

DSG-N 1 Jihovychodni cast katastru

Podminky vyuZziti nebrani vymezeni ploch dopravni infrastruktury i na jinych plochach, nez
dopravni infrastruktury.

L.2 Technicka infrastruktura

UP vymezuje tyto koridory technické infrastruktury:

Koridor |Hlavni vyuziti li::;::::)l Podminky pro vyuziti ploch

K.TI.2 |Elektrické vedeni Severozapad |- do doby realizace predmétné technické infrastruktury
VN 22 kV a (TI-N) je v koridoru nepripustné provadét stavby a Cinnosti,
umisténi které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky
trafostanice vc. znevyhodnily umisténi a realizaci predmétné technické
souvisejicich infrastruktury (vCetné staveb souvisejicich)
staveb - do doby realizace predmétné technické infrastruktury

je podminéné pripustna dopravni a technicka
infrastruktura - za splnéni podminky odsouhlaseni
budouciho majetkového spravce prislusné predmétné
infrastruktury

- po realizaci predmétné technické infrastrukfury se
zbyla cast plochy koridoru vyuZije ve prospéch
obklopujicich funkénich ploch

InZenyrské sité budou umist'ovany predevSim na verejnych prostranstvich, pripadné
v pozemcich dopravni infrastruktury nebo v soub&hu s nimi.

4.21 Vodovod a kanalizace

Vodovod

Uzemni plan umoZiiuje roz&iFeni vodovodni sité pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy
zastavitelné. UP umoZiiuje rovné? Fefenf individudlniho zasobovani podzemnimi vodami a to tam, kde
neni ekonomicky Gcelné budovat prislusny privadéc (zejména v odlehlych partiich spravniho Gzemi).

Kanalizace

Uzemni plan umoZfiuje rozéifeni kanalizatni sité pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy
zastavitelné. V sidle Velky Ratmirov GUzemni plan vylucuje FeSeni individualniho odkanalizovani.
Odpadni vody budou svedeny do Cistirny odpadnich vod ve Velkém Ratmirové. Pro ostatni zastavéné
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plochy v katastru, budou vyuzity jiz existujici kanalizacni soustavy s moznosti jejich zkapacitnéni nebo
zmény zplsobu odkanalizovani.

4.2.2 Elektricka energie

Kapacita stavajicich trafostanic neni pro navrhované zastavitelné plochy dostatujici. Uzemni
plan profo v severozapadni ¢asti sidla vymezuje koridor K.TL2 pro elektrické vedeni VN 22 kV a
trafostanici, koridor je vymezen také jako verejné prospésna stavba VT3.

Uzemni plan vybudovani jinjch novych vedeni a trafostanic nevylutuje.

4L.2.3 Zasobovani plynem a teplem

Plochy pro vyuziti plynu ¢i tepla z externiho zdroje se nenavrhuji. Tim neni dotcena moznost
zFidit lokalni zdroj energie s vyuZitim energie téchto zdroji - prakticky kdekoli v zastavéném Gzemi
Ci v ramci zastavitelnych ploch (podminkou je dodrZeni vSech hygienickych limitld ve vztahu k okolnim
urbanizovanym anebo zastavitelnym plocham).

4.2.4 Odpadové hospodarstvi

Je vymezena plocha technické infrastruktury - sbérného dvora, Ulozisté inertniho a
biologického odpadu na plose Z8. Tato plocha je zaroven verejné prospésnou stavbou (WT2). Jiné
plochy pro trvalé ulozeni odpadu navrzeny nejsou a predpokladd se svoz na rizené skladky v okoli.
Odvoz odpadu na rizenou skladku, pripadné k dalSimu zpracovani bude zajiStén nejméné 2 rocné.

L3 Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

Uzemni plan potvrzuje stavajici plochy vefejné infrastruktury obfanského vybaveni. Jedna se
o objekty spolecenské (kulturni dim), sluzby ostatni (prodejna, obecni @Fad, administrativni budova
zemédélského druzstva).

Pro zastavitelné plochy obytné zastavby jsou rovnéz podminkami vyuziti dany moznosti vyuziti
pro obcanskou vybavenost.

.

L.L Verejna prostranstvi

Nové je vymezena plocha verejného prostranstvi - verejné zelené Z11 ve vazbé na navrzené
plochy bydleni a rekreace.
V ramci plochy Z19 Z2L je vymezena plocha verejného prostranstvi v centralni casti sidla;

viv . n -
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L5 Navrh Feseni poZadavku civilni ochrany

4,51 Ochrana Gzemi pred prichodem prulomové vlny vzniklé zvlastni povodni

Vzhledem k absenci vétsi vodni nadrze nebo toku v blizkosti sidla, jez by skytala potencial
takového nebezpeci, Gzemni plan takovad opaffeni pro urbanizované plochy neuvazuje a plochy
nevymezuje.

4.5.2 Zony havarijniho planovani
Ve spravnim Gzemi krajsky Grad neuplatnuje pozadavky havarijniho planovani formou vnéjsiho
havarijniho planu.

4.5.3 Ukryti obyvatelstva v disledku mimorfadné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje Grad pouze pri vyhlaseni vélecného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych doml a v provoznich a
vyrobnich objektech po jejich Gpravé na improvizované dkryty.

V pripadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnikd obce pfi vzniku mimofadné udalosti v dobé
miru zajist'uje obecni GFad ochranu osob pred kontaminaci nebezpecnymi atkami (priumyslova havarie,

Unik nebezpecné latky z havarovaného vozidla, letadla apod.) predevsim za vyuziti ochrannych
prostort jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych doml a provoznich, vyrobnich a dalSich
objektl, kde budou improvizované provadény Gpravy proti pronikani nebezpecnych latek.

Predpoklada se tedy ukryti obyvatelstva prevazné v podsklepenych (ale i nadzemnich) tastech
obytnych domi (alespofi 50% novych objektl by mélo byt alespor tasteéné podsklepeno).

Vyrobni arealy resi ukryti pro osazenstvo svym planem ukryti.

45.L Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisteni evakuace organizuje obecni @rad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pristresi je
mozny ve stavajicich objektech obfanského vybaveni (budova obecniho Gradu a budova kulturniho
zarizeni).

Individualni dnik obyvatel z obce v pripadé nenadalych udalosti je mozny s vyuzitim stavajici
silniéni a cestni sité a to vSemi sméry.

455 Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potreby zajiSt'ovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. K tomu
budou vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pripadné blizkého okoli. Skladovani materialu civilni
ochrany a humanitarni pomoci Gzemni plan navrhuje na plochach oznacenych jako plochy obcanského
vybaveni (objekt budovy @rFadu, budova kulturniho zafizeni).

45.6 Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna a zastavitelnd Gzemi
obce

Na Gzemi obce se mohou nachazet nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
zpUsobem sniZovat riziko spojené s pripadnymi havariemi.

Pokud by napf. v disledku mimoFadné udalosti dodlo k jejich vyskytu v Gzemi a vyvstala
potieba jejich prechodného uskladnéni, je disponibilni plochou pro tento {cel plocha zemédélského
arealu (severovychodné od centralni partie).
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4,57 Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
G¢inkd kontaminace, vzniklych pri mimoiradné udalosti

Pro vymezeni ploch pro dekontaminaci je zapotrebi vyhledavaci studie a dohoda s vlastniky
dotéenych pozemku.

4.5.8 Ochrana pred vlivy nebezpetnych latek skladovanych v Gzemi
V Gzemi mohou byt skladovany nebezpecné latky v arealu zemédélského druzstva -
severovychod sidla Velky Ratmirov a v jiznim arealu pily (jih katastru).

Rizikovymi faktory pro vznik mimoradné udalosti generujici nebezpecné latky mohou byt:
silnicni havarie
leteckd havarie
Zeleznicni havarie
kontaminace podzemnich vod prevazné biologickymi latkami (aredl zemédélského druzstva
v severovychodnim cipu sidla)

Pro silnicni a zeleznicni havarii jsou to zejména mista vzajemnych krizeni - koridor K.DIL1.

4L.5.9 Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude FeSit obec ve spolupraci s
provozovateli siti podle jejich zpracovanych krizovych pland pro pFipady mimofadné situace.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou je mozné z mobilnich cisteren a z nekontaminovanych
studni, nouzové zasobovani elektrickou energii pak z mobilnich generatord.

4.5.10 Zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozZeni

Tato oblast bude zajisténa spusténim sirény a predanim varovnych informaci obfanim cestou
obecniho Gradu za vyuziti obecniho rozhlasu, pojizdnych rozhlasovych zarizeni, predani telefonickych
informaci a dal$ich ndhradnich prvkd varovani.
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5. Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro zméay—v jejich vyuziti, Gzemniho systému
ekologické  stability, prostupnosti  krajiny, protieroznich
opatreni, ochranuy pred povodnémi, rekreacie, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

’ 2

5.1 Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch s rozdilnym

’

zpusobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
zmény jejich vyuziti

Krajinné matrixy jsou clenény do 6 typd funkénich ploch.

Plochy zemédélské - orné pldy jsou fragmentovany na mensi plosné celky a dopliuji se tak
plochami zemédélskymi - trvalymi travnimi porosty a plochami smisenymi nezastavéného Gzemi -
prirodnimi a mokrady. Navrzeny jsou také plochy lesni a plochy vodni a vodohospodarske.

Koncepce navrhuje doplnéni vyse uvedenych ploch v Gdolni nivé potoka Ratmirovského
(jihovychod katastru). Posilena je funkce interakéniho prvku v lokalité Na bazinach navrhem ploch
vodnich a vodohospodarskych s plochami smisenymi nezastavéného Gzemi - prirodnimi a to opét po
celé ose mélké Gdolni nivy. V severozapadni casti jsou navrzeny pasy smiseného nezastavéného Gzemi
- prirodni. Fragmentalné je doplnéna plocha lesa (lokalita Pitrovo).

Koncepce ochrany dalSich si klade za cil:

e ctit ochranny rezim biokoridord a biocenter dany podminkami vyuziti ploch USES

e nastavit sSirsi rozmanitost krajinné mozaiky, zvysovani biodiverzity a ekologické stability (rozclenéni
velkych land orné pady - zatraviovani, zalesfiovani, obnova prvkd krajinné zelené - mezi, remizd,
mokFadi apod.)

e realizovat protierozni a protipovodnova opatreni na vodotelich (formou vodohospodarskych dprav -
retentnich zdrZi, splavl, revitalizace melioraénich koryt + zvySovani podilu zatravnénych a
zalesnénych ploch, ploch krajinné zelené)

e realizovat navrh novych vodnich ploch, zdrzi, mokradl, suchych poldrd

Seznam vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (,funkénich ploch”):

PLOCHY PRIRODY A KRAJINY

Zkratky funkénich ploch

plochy 5 Nazev funkcni plochy
. . plochy zmen
stabilizovane
W-S W-N Plochy vodni a vodohospodarské
NZo-S Plochy zemédélské - orna pida
NZt-S NZt-N Plochy zemédélské - trvalé travni porosty
NL-S NL-N Plochy lesni - pozemky urcené k plnéni funkci lesa
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Zkratky funkcnich ploch

plochy
stabilizované

plochy zmén

Nazev funkcni plochy

NSp-S

NSp-N

Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni

NSm-S

Plochy smisené nezastavéného Gzemi - mokrady

Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje tyto zmény v krajiné:

Kaod
. v . vipe funkcniho s v . . oo
Lokalita|Funkcni vyuziti VUit Umisteni Podminky pro vyuziti ploch
(vyméra)

K1 |Plochy lesni - plochy urcené  |[NL-N S od sidla Velky plati podminky stanovené
k plnéni funkci lesa (23 657 m?) |Ratmirov v kap. 6.2.4

K2 |Plochy zemédélské - trvalé NZt-N S od sidla Velky plati podminky stanovené
travni porosty (96 956 m?) |Ratmirov v kap. 6.2.3

K3 |Plochy zemédélské - trvalé NZt-N S od sidla Velky plati podminky stanovené
travni porosty (70 920 m?) |Ratmirov v kap. 6.2.3

K& |Plochy smisené nezastavéného |NSp-N S od sidla Velky plati podminky stanovené
Gzemi - prirodni (12 673 m’)  |Ratmirov v kap. 6.2.5

K5 |Plochy zemédélské - trvalé NZt-N S od sidla Velky plati podminky stanovené
travni porosty (137 690 m?) |Ratmirov v kap. 6.2.3

K6 |Plochy smiSené nezastavéného |[NSp-N S od sidla Velky plati podminky stanovené
dzemi - prirodni (11 162 m?) Ratmirov v kap. 6.2.5

K? |Plochy smisené nezastavéného [NSp-N S od sidla Velky plati podminky stanovené
dzemi - prirodni (8 876 m?) Ratmirov v kap. 6.2.5

K8 |Plochy zemédélské - trvalé NZt-N S sidla Velky plati podminky stanovené
travni porosty (9 738 m?) Ratmirov v kap. 6.2.3

K9 |Plochy zemédélské - trvalé NZt-N S sidla Velky plati podminky stanovené
travni porosty (19 545 m?)  |Ratmirov v kap. 6.2.3

K10 [Plochy smisené nezastavéného |NSp-N S sidla Velky plati podminky stanovené
dzemi - prirodni (19 643 m?)  |Ratmirov v kap. 6.2.5

K11 |Plochy smisené nezastavéného [NSp-N S od sidla Velky plati podminky stanovené
Gzemi - prirodni (19 854 m?)  |Ratmirov v kap. 6.2.5

K12 |Plochy zemédélské - trvalé NZt-N S od sidla Velky plati podminky stanovené
travni porosty (73 280 m?) |Ratmirov v kap. 6.2.3

K13 |Plochy zemédélské - trvalé NZt-N SZ od sidla plati podminky stanovené
travni porosty (40 434 m?) |Velky Ratmirov v kap. 6.2.3
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Kaod

Lokalita |Funkcni vyuZiti \f’l;:g:ilho Umisténi Podminky pro vyuziti ploch
(vyméra)

K14 |Plochy smisené nezastavéného |[NSp-N SZ od sidla - plati podminky stanovené
dzemi - prirodni (9 177 m?) Velky Ratmirov v kap. 6.2.5

K15 [Plochy smisené nezastavéného |NSp-N Z od sidla Velky |- plati podminky stanovené
Gzemi - prirodni (43 041 m?) |Ratmirov v kap. 6.2.5

K16 |Plochy smisené nezastavéného |NSp-N Z od sidla Velky |- plati podminky stanovené
dzemi - prirodni (50 849 m?) |Ratmirov v kap. 6.2.5

K1? |Plochy smisené nezastavéného |[NSp-N Z od sidla Velky |- plati podminky stanovené
dzemi - prirodni (6 407 m?) Ratmirov v kap. 6.2.5

K18 |Plochy smisené nezastavéného |[NSp-N Z od sidla Velky |- plati podminky stanovené
dzemi - prirodni (6 365 m?) Ratmirov v kap. 6.2.5

K19 |Plochy smisené nezastavéného |NSp-N Z od sidla Velky |- plati podminky stanovené
dzemi - prirodni (7 670 m?) Ratmirov v kap. 6.2.5

K20 |Plochy smisené nezastavéného [NSp-N Z od sidla Velky |- plati podminky stanovené
dzemi - prirodni (4 699 m?) Ratmirov v kap. 6.2.5

K21 |Plochy zemédélské - trvalé NZt-N Z od sidla Velky |- plati podminky stanovené
travni porosty (4 334 m?) Ratmirov v kap. 6.2.3

K22 |Plochy smisené nezastavéného |NSp-N Z od sidla Velky |- plati podminky stanovené
dzemi - prirodni (9 801 m?) Ratmirov v kap. 6.2.5

K23 |Plochy smisené nezastavéného |NSp-N Z od sidla Velky |- plati podminky stanovené
Gzemi - pFirodni (23 550 m?) |Ratmirov v kap. 6.2.5

K24 |Plochy smisené nezastavéného |[NSp-N JZ od sidla Velky |- plati podminky stanovené
dzemi - prirodni (7 595 m?) Ratmirov v kap. 6.2.5

K25 |Plochy smisené nezastavéného |NSp-N SV od sidla - plati podminky stanovené
dzemi - prirodni (18 12% m?) Velky Ratmirov v kap. 6.2.5

K26 |Plochy zemédélské - trvalé NZt-N SV od sidla - plati podminky stanovené
travni porosty (39 427 m?) |Velky Ratmirov v kap. 6.2.3

K2% |Plochy vodni a W-N V od sidla Velky |- plati podminky stanovené
vodohospodarské (12 205 m?)  |Ratmirov v kap. 6.2.1

K28 |Plochy zemédélské - trvalé NZt-N V od sidla Velky |- plati podminky stanovené
travni porosty (50 129 m?)  |Ratmirov v kap. 6.2.3

K29 |Plochy smisené nezastavéného |NSp-N V od sidla Velky |- plati podminky stanovené
dzemi - prirodni (16 830 m?)  |Ratmirov v kap. 6.2.5

K30 |Plochy smisené nezastavéného [NSp-N V od sidla Velky |- plati podminky stanovené
dzemi - prirodni (7 652 m?) Ratmirov v kap. 6.2.5

K31 |Plochy smisené nezastavéného |[NSp-N V od sidla Velky |- plati podminky stanovené
dzemi - prirodni (5 640 m?) Ratmirov v kap. 6.2.5

K32 |Plochy smisené nezastavéného |NSp-N JV od sidla Velky |- plati podminky stanovené
dzemi - prirodni (5 819 m?) Ratmirov v kap. 6.2.5
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Kaod
. v o funkcniho f v s . -
Lokalita|Funkéni vyuziti R Umisteni Podminky pro vyuziti ploch
(vyméra)

K33 |Plochy smisené nezastavéného |NSp-N JV od sidla Velky |- plati podminky stanovené
dzemi - prirodni (2 558 m?) Ratmirov v kap. 6.2.5

K34 |Plochy smisené nezastavéného |NSp-N JV od sidla Velky |- plati podminky stanovené
Gzemi - prirodni (15 257 m?)  |Ratmirov v kap. 6.2.5

K35 |Plochy smisené nezastavéného |NSp-N JV od sidla Velky |- plati podminky stanovené
Gzemi - prirodni (14 189 m?) Ratmirov v kap. 6.2.5

K36 |Plochy smisené nezastavéného |NSp-N JV od sidla Velky |- plati podminky stanovené
Gzemi - prirodni (29 248 m?) |Ratmirov v kap. 6.2.5

K3% |Plochy smisené nezastavéného [NSp-N JV od sidla Velky |- plati podminky stanovené
Gzemi - prirodni (22 189 m?’)  |Ratmirov v kap. 6.2.5

K38 |Plochy vodni a W-N JV od sidla Velky |- plati podminky stanovené
vodohospodarské (22 #18 m?)  |Ratmirov v kap. 6.2.1

K39 |Plochy smisené nezastavéného [NSp-N JV od sidla Velky |- plati podminky stanovené
Gzemi - pFirodni (181 648 m?) |Ratmirov v kap. 6.2.5

K40 |Plochy vodni a W-N JV od sidla Velky |- plati podminky stanovené
vodohospodarské (18 399 m?)  |Ratmirov v kap. 6.2.1

K41 |Plochy smisené nezastavéného [NSp-N JV od sidla Velky |- plati podminky stanovené
Gzemi - prirodni (27 375 m?)  |Ratmirov v kap. 6.2.5

52 Navrh Gzemniho systému ekologické stability (USES), vymezeni ploch
pro USES

Uzemni plan vymezuje plochy a prvky USES, pro které stanovuje podminky ploch s rozdilnym
zplsobem vyuzZiti. Tyto plochy jsou harmonicky doplnény do ploch usporadani krajiny (spoletné s
interakénimi prvky) a tvofi tak nedilnou soutast celého krajinného ramce. Trasy USES a interakinich
prvkl jsou krajinnymi opatfenimi posileny.

V grafickém vyjadieni Gzemniho planu jsou plochy USES a jejich interakéni prvky vyjadreny jako
prekryvné plochy.

Biocentra

Cislo Nazev Typ Rozloha
RBC 678 |Svata Barbora Regionalni biocentrum 113,652 ha
RBC 4032 |Na Klenoveé Regionalni biocentrum 113,652 ha
LBC 2 Rozmberské lesy Lokalni biocentrum vloZené do RBK 46+ 4033 |14 ha
LBC 3 Pod Madtevymkepeem Vicinama |Lokalni biocentrum vloZené do RBK 46% 4033 |5,53 ha
LBC & U Klenovské Hajovny Lokalni biocentrum vlozené do RBK 46+ 4033 |25,3 ha
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Cislo Nazev

Typ Rozloha

LBC 5 Na—Kterevé Ratmirovsky potok |Lokalni biocentrum wezené—de—RBK—467 93 0,79 ha

LBC 6 Nad Dvorakovskym rybnikem Lokalni biocentrum vlozené do RBK 46+ 4031 |7,73 ha

LBC 7 Klenovské lesy

Lokalni biocentrum vlozené do RBK 46% 4031 |4,66 ha

LBC 8 Studnické Ratmirovské rybniky |Lokalni biocentrum 9,23 ha
LBC 9 Pansky Zarmutek Lokalni biocentrum 11,45 ha
Biokoridory
Cislo Nazev Typ Délka
RBK 46+ 4033 - cast 1 |Bestenska—hera Na Klenové - Svata Barbora |Regionalni biokoridor [508 m
RBK 46+ 4033 - cast 2 |Bestenska—hera Na Klenové - Svata Barbora |Regionalni biokoridor [522 m
RBK 46+ 4033 - ¢ast 3 |Bestenska—hera Na Klenové - Svata Barbora |Regionalni biokoridor [735 m
RBK 46+ 4033 - ¢ast 4 |Bestenska—hera Na Klenové - Svata Barbora |Regionalni biokoridor [445 260
m
RBK 46+ 4031 - cast 51 |DeStenska hora - SvatdBarbera Na Klenové |Regionalni biokoridor [ 708 m
RBK 46+ 4031 - cast 62 |Destenska hora - SvatdBarbera Na Klenové |Regionalni biokoridor | 774 m
RBK 46+ 4031 - cast #3|Destenska hora - SvatdBarbera Na Klenové |Regionalni biokoridor [137 m
LBK 1 Klenovské lesy Lokalni biokoridor 195 m
LBK 17 Ratmirovsky potok 1 Lokalni biokoridor 1565 m
LBK 18 Ratmirovsky potok 2 Lokalni biokoridor 580 m
LBK 19 Ratmirovsky potok 3 Lokalni biokoridor 482 m
LBK 20 Krylovec - Débolinsky rybnik Lokalni biokoridor L66 650
m
Interakcni prvky
Cislo Nazev Typ Délka
IP 21 Na Bazinach Interakcni prvek 1805 m
P 22 Cesta Velky Ratmirov - Pansky Zarmutek Interakcni prvek - nefunkéni  [1197 m
P 23 Cesta Velky Ratmirov - Rozmberské lesy Interakcni prvek - nefunkéni  [1238 m

5.3 Prostupnost krajiny

Zakladni prostupnost je dana siti statnich a krajskych silnic, mistnich a Gcelovych komunikaci.
Podminky vyuziti ploch neurbanizovanych umoznuji trasovat cesty kdekoliv v krajiné. Stavajici cestni

sit' je doplnéna plochou nového {seku plochy dopravni

v jihovychodni casti reseného Gzemi u rybnika Pansky Zarmutek.
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5., Protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi

Plochy s nejvyssi refencni schopnosti (plochy zemedélské - trvalé fravni porosty NZt-N,
plochy lesni NL-N, plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni NSp-N) jsou vymezeny ve
spadnicich, déli bloky ploch zemédélskych - orné pldy NZo-S a vymezeny jsou také v depresich
terénu, casto s dlouhodobé problematickym zdrzenim srazkovych vod po privalovych destich ¢i v dobé
jarniho tani. Plochy jsou definovany svymi podminkami vyuZziti, které respektuji pozadavky zvysSenych
retenci, a jejich navrh je nutné respektovat. Vymezeny jsou pasy s plochami smisenymi nezastavéného
Gzemi - pfirodnimi a plochy zemédélské - trvalych travnich porostd v severozapadni &asti vidi sidlu
Velky Ratmirov s cilem ochrany zemédélské pldy a majetku sidla pred splachy.

Vymezeny jsou pasy s plochami smisenymi nezastavéného {zemi - prirodnimi a plochy
zemédélské - trvalych travnich porostd v severozapadni tasti viti sidlu Velky Ratmirov (Zenigkovo,
Za Prazmovou kolnou) s cilem ochrany zemédélské pldy a Gfelové komunikace, kterd tudy prochazi.

Vymezeny jsou plochy smiSené nezastavéného Gzemi - pFirodni v jihovychodni €asti vici sidlu
Velky Ratmirov s cilem ochrany zemédélské pudy, sidla Velky Ratmirov a to zejména pred vétrnou
erozi.

Dotcené Gzemi neni vyznamné ohrozeno povodnémi, aktivni zony zaplavového Gzemi zde nejsou.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo rizika mozného vzduti prislusnych vodoteci. Za dalsi opatreni
pro obnovu a zvysSovani ekologické stability jsou navrhy vymezenych ploch smisenych nezastavéného
Gzemi - prirodnich. Tyto jsou vymezeny zejména podél vodnich tokd, nefunkénich interakénich prvkd a
koridord USES, u nékterych vodnich ploch v ramci vybranych pfirodnich hodnot. Cilem je usnadnit
naslednou revitalizaci vodniho toku, ochranit stavajici biodiverzitu vodnich ploch a bfehovych porosti
a posilit ekologickou stabilitu celkového Gzemi.

5.5 Rekreace

Uzemn? plén vymezuje plochu Z10 k vyuZiti pro rekreaci na plochach pFirodniho charakteru v
jihovychodni casti sidla na brezich mistniho koupaliste. Tato plocha by méla plynule navazovat na
prilehlé prirodni plochy (plochy vodni, lesni, prirodni) s cilem dotvoreného uceleného krajinarského
souboru, kde se prolinaji prvky prirodni s plochami zastavby (plochy bydleni, ale také plochy verejné
zeleng).

5.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V Gzemnim planu nejsou vymezeny zadné plochy pro dobyvani lozisek nerostnych surovin.
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Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho GCelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (vcetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro Gcely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti techto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vc. zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkli a intenzity jejich
vyuziti)

Prevazujici (hlavni) vyuziti - prevazujici Gcel vyuziti plochy.

Pripustné vyuziti - dalSi mozné vyuziti plochy, které dopliuje hlavni vyuziti, a které nesmi zhorSovat
podminky hlavniho vyuziti plochy.

Podminéné pripustné vyuziti - vyuziti plochy podminéné konkrétni vécnou podminkou.

NepFipustné vyuziti - vyuziti v dané plose zcela vyloucené.

6.1

6.1.1

ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY

BV - PLOCHY BYDLENI v rodinnych domech - venkovské BV-S
BV-S, BV-N, BV-N I
BY-N
PFevazujici vyuziti:
— bydleni i s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s BY-Ni

primési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
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PFipustné vyuziti:

rodinné domy

— stavby pro ubytovani, penziony
P .

verejna zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, bazény, apod.)

doplikové stavby ke stavbé hlavni (garaze, apod.)

v

dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

— rozumi se stavby a takové funkcni vyuziti, které nebudou mit negativni vliv na Zivotni prostredi
stavajici zastavby svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim zatiZenim, emisemi a imisemi, hlukovym
zatizenim

— stavby obcanského vybaveni (Skoly, pecovatelské domy, apod.) musi byt stavbami souvisejiciho
obtanského vybaveni, slouZiciho zejména mistnim obyvateldm

bytové domy

stavby a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

stavby a zarizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastavéné plochy (napr.
opravny osobnich vozidel, remeslnické dilny, prodejny spotfebniho zboZi, kadernictvi, apod.)
stavby a zarizeni pro ubytovaci a socialni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a
domovy dlchodcd)

stavby a zarizeni péce o déti, skolska zarizeni

zdravotnické stavby a jejich zarizeni

stavby a zarizeni pro sport a relaxaci, hristé

stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

stavby a zarizeni pro administrativu

v . . - .

parkoviste
stavby s doplikovym zemédélskym hospodarstvim a chovem hospodarského zvirectva
malé refencni nadrze

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a Ccinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vyskova hladina zastavby neprekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi
— vyskova hladina hfebene stfechy v rozmezi 6 8-12 metrd
— pro plochy 79, 712, 719, Z22, 723 plati rozvolnéna urbanistickd struktura s hmotami

vétsich objeml, prevaziné dvorcovych nebo obdélnych plddoryst, s cilem ochranit
bezprostredni urbanisticky hodnotné okoli centralni partie navsi a s vyskou hrebene do 10
metrd vysky
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6.1.2 BVo - PLOCHY BYDLENi v rodinnych domech - venkovské s ochrannym reZimem

BVo-S, BVo-N -

PFevazujici vyuziti:

bydleni i s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s -
primési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

PFipustné vyuziti:

rodinné domy
stavby pro ubytovani, penziony

verejna zelen, verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
architektury a mobilidfem pro relaxaci

zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, bazény, apod.)

doplikové stavby ke stavbé hlavni (garaze, apod.)

dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuzZiti:

— rozumi se stavby a takové funkcni vyuziti, které nebudou mit negativni vliv na Zivotni prostredi
stavajici zastavby svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim zatiZenim, emisemi a imisemi, hlukovym
zatizeni)

— stavby obcanského vybaveni (Skoly, pecovatelské domy, apod.) musi byt stavbami souvisejiciho
obtanského vybaveni, slouZiciho zejména mistnim obyvatellim

bytové domy

stavby a zarizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastavéné plochy (napr.
opravny osobnich vozidel, Femeslnické dilny, prodejny spotfebniho zbozi, kadernictvi, apod.)
stavby a zarizeni pro ubytovaci a socialni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a
domovy dichodcl)

stavby a zarizeni péce o déti, skolska zarizeni

zdravotnické stavby a jejich zarizeni

stavby a zarizeni pro sport a relaxaci, hristé

stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

stavby a zarizeni pro administrativu

v . . . .

parkoviste
stavby s doplnkovym zemédélskym hospodarstvim a chovem hospodarského zvirectva
malé retencni nadrze

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a Ccinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi

vySkova hladina hfebene stiechy v rozmezi 6 8-12 metrd

vyskova hladina zastavby bude korespondovat s vyskovou hladinou danou rimsami a
hmotami jednotlivych objektl - nepfFekroti 1/3 rozdil vySek priléhajicich objektd (tam, kde
je stavebni cara)
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— tam, kde je proluka v uliéni fronté (pfipadné se jednda o mySlenou spojnici objektd stojici
pri navesni a ulicni partii), bude hmota stavby posazena na tuto myslenou spojnici mezi
sousednimi objekty

— tam, kde je jasné dodrzena S$titova/okapova orientace sousednich domi, bude stavba
dodrzovat stejnou Stitovou/okapovou orientaci

— tam, kde jsou v tésné vazbé pouZity stfechy v rozmezi pfevazujicich sklonl vymezenych
stupfid, bude pouzit sklon stFechy tohoto rozmezi

— pro plochu Z18, Z21 plati rozvolnénad urbanisticka struktura s hmotami vétsich objemd,
pFevazné dvorcovych nebo obdélnych pddorysl, s cilem ochranit bezprostfedni urbanisticky
hodnotné okoli centralni partie sidla a s vySkou hfebene do 10 metrd vysky

6.1.3 RN - PLOCHY REKREACE na plochach prirodniho charakteru RN-N
RN-N

Pozn.: Tato plocha je plochou nezastavitelnou.

PFevazujici vyuziti:
— verejna rekreacni, pobytova louka

PFipustné vyuziti:
— verejna taboristé
— prirodni koupalisté
— rekreacni louky
— plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliarem pro relaxaci
— dopravni a technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuZzitim
— trvale umisténé mobilni bunky, karavany s napojenim na technickou infrastrukturu

6.1.4 OV - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV-S—OV-N

PFevazujici vyuziti:
— obcanska vybavenost

Pripustné vyuZiti:
— stavby a zarizeni skolstvi a vychovy
— stavby a zarizeni kultury a osveéty
— stavby cirkevni
— stavby a zarizeni zdravotnictvi a socialni péce
— stavby a za i verejného stravovani a ubytovani

i sluzeb, maloobchodu do 700 m? zastavéné plochy

— byty sprévcd, socialni byty, malometrazni byty

— provozy nezbytnych garazi (nutné pro provoz arealu)

N =
N
m
3

— stavby a zarizen
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v -, . . -,
. ., s v - .

— verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architekftury a
ulicnim mobiliarem

— zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, bazény)

— vodni plochy, retencni nadrze

— dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

— rozumi se stavby a takové funkcni vyuziti, které nebude mit negativni vliv na zivotni prostredi
stavajici zastavby svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim zatiZzenim, emisemi a imisemi, hlukovym
zatizenim

— stavby a zafizeni Femeslnych provozl (napf. instalatérstvi, pokryvaéstvi, truhlafstvi,
klempifstvi, apod.)

— stavby a zarizeni nerusici vyroby, sklady do 450 m? zastavéné plochy (napF. opravny,
servisni provozovny, apod.)

— hristé

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a <Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vyskova hladina zastavby neprekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi

v _ s -

6.15 PV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi PV-S
PV-SPV-N

PFevazujici vyuziti:
— verejny prostor, pristupny verejnosti

PFipustné vyuziti:
— verejna zelen
— vodni plochy, retencni nadrze
— prvky drobné architektury a ulicniho mobiliare
— hriste
— stavby obcanské vybavenosti do 50 m? zastavéné plochy (napf. klubovny, prodejny
spofrebniho zbozi, apod.)
— dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
— umisténa jako sbérna, nezbytnd pro obsluhu ploch verejného prostranstvi a obanské vybavenosti
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— parkoviste

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a <Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi

6.6 ZV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV - vefeind zelefi -
ZV-S, ZV-N
PFevaZujici vyuZiti: 4 ‘1}122:

— verejny prostor s prevahou zelené a pristupny verejnosti

PFipustné vyuziti:
— liniové a plosné keroveé, nelesni a stromové porosty (stromoradi, remizy, meze, kerové
plasté)
— vodni plochy, retenéni nadrze
— dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuzZiti:
— realizované pro upevnéni ekologické stability, pozadavkim vefejného zajmu obce, pFipadné
realizované v malém plo$ném rozsahu vici vymezené ploSe
— hristé
— stavby obcanské vybavenosti do 30 m? zastavéné plochy (naprF. altany, kiosky obcerstvent,
apod.)
— parkovisté
— zpevnéné plochy pro nezbytnou manipulaci obsluzné techniky
— pro plochu Z11 lze vyuzit castecné pro plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské a
to za podminky vyparovani stejného poméru na prilehlé plose Z12 ve prospéch ploch
verejné zelené

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a <Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vyskova hladina zastavby nepfekroci 5 metrd
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6.1.7 ZO - PLOCHY ZELENE - ochranni a izolatni >
Z0-N

PFevazujici vyuziti:
— ochranna zelen se specifickou ochrannou funkci

PFipustné vyuziti:
— sady
— zahrady
— liniové a plosné kerové, nelesni a stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

(stromoradi, remizy, meze, kefové plasté..)

vve, - v

v ., . - .

— technické stavby pro hygienickou ochranu zastavby

— vodohospodarské Gpravy (zdrze, vodni plochy, poldry..)
— dopravni a technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti:

6.1.8 VT - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi - t&3ky promysl a energetika

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

VT-S

VT-S

PFevazujici vyuziti:

vyroba a skladovani

(vyrobou a skladovanim se rozumi takové funkéni vyuZiti, které miZe vyZadovat stanoveni ochrannych
pasem, a mUZe mit negativni vliv na Zivotni prostiedi svym dopravnim zatiZenim, emisemi a imisemi)

PFipustné vyuziti:

stavby a zarizeni pro zemédeélské a lesni hospodarstvi (péstovani a zpracovani)

stavby a zafizeni rusici vyroby, dilen a skladd (napf. vét$i servisni provozovny a
opravny, cerpaci stanice, strojirenska a hutnickd vyroba a servis, logistika zbozi a vozidel,
apod.)

stavby a zarizeni velkoobchodu a maloobchodu nepotravinarského charakteru

Fi
stavby a zarizeni velkoobchodu a maloobchodu potravinarského charakteru

v . . - .
. ., , v -, .

verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobilidrem pro relaxaci

el int

parkoviste

sbérné dvory

stavby a zarizeni vyroby elektrické energie a tepla (napF. fotovoltaické a malé vodni
elektrarny, kotelny a generatory, kogeneracni jednotky, bioplynové stanice)

dopravni a technicka infrastruktura
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Podminéné pripustné vyuziti:

— rozumi se stavby a takové funkEni vyuZiti, které nebudou ve svém disledku znamenat omezeni
funkci ploch vyroby a skladovani a které v pFipadé bytd a sportu, maji vyFeSenou ochranu pfed
nadlimitnim hlukem vU¢i plocham vyroby a skladovani

— stavby pro lokalné poskytované sluzby, mistné vyuzivané pro potreby
pracovnikl arealu (sportovni plochy, apod.)

— stavby a zarizeni stravovacich sluzeb

— stavby a zarizeni pro administrativu

— byty majiteld a spravcd

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a <cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuZzitim
— jiné primé dopravni napojeni plochy nez prostrednictvim Zeleznice Ci silnice I. tridy

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vyskova hladina zastavby nepfekro¢i 15 metrd

619 VL - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - lehky pramysl
VL-S

VL-S

PFevazujici vyuziti:

— nerusici vyroba a skladovani
(nerusici vyrobou se rozumi takové funkini vyuziti, které nevyzaduje stanoveni Zadnych ochrannych
pasem, nebude mit negativni vliv na Zivotni prostredi obce svym dopravnim zatiZenim, emisemi a
imisemi)

PFipustné vyuziti:

— stavby a zarizeni pro zemédélské a lesni hospodarstvi - péstovani a zpracovani

— agrofarmy

— stavby a zarizeni velkoobchodu a maloobchodu nepotravinarského charakteru do 450 m?
zastavéné plochy

— stavby a zarizeni velkoobchodu a maloobchodu potravinarského charakteru do 250 m?
zastavené plochy

. .y .

e v :

— verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

ledint

— parkoviste

— sbérné dvory

— stavby a zarizeni vyroby elektrické energie a tepla (napr. foftovoltaické a malé vodni
elektrarny, kotelny a generatory, kogeneracni jednotky)

— dopravni a technicka infrastruktura
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Podminéné pripustné vyuziti:

— rozumi se stavby a takové funkéni vyuZiti, které nebudou ve svém disledku znamenat omezeni
funkci ploch vyroby a skladovani a které v pFipadé bytd a sportu, maji vyFeSenou ochranu pfed
nadlimitnim hlukem vU¢i plocham vyroby a skladovani

— stavby pro lokalné poskytované sluzby, mistné vyuZivané pro potfeby pracovnikli arealu
(sportovni plochy, apod.)

— stavby a zarizeni stravovacich sluzeb

— stavby a zarizeni pro administrativu

— byty majitell a sprévcl (za splnéni podminky emisni a imisni zatéZe v chranéném prostoru)

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a <cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vyskova hladina zastavby nepfekroci 10 metrd

6.1.10 VZ - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANiI - zemédélska vyroba -
VZ-S, VZ-N

PFevazujici vyuziti: H
— zemédélska vyroba

PFipustné vyuziti:

— stavby a zafizeni pro zemédélské a lesni hospodarstvi - chov hospodarského zvirectva

— stavby a zarizeni pro zemédeélské a lesni hospodarstvi - péstovani a zpracovani

— stavby a zarizeni pro skladovaci prostory

— mistrta—ttetovékeomunitkace; parkovisteé

— stavby a zaFizeni pro stravovaci provozy pracovniku

— stavby a zaFizeni pro administrativni provozy a to jako organizacni zazemi areéld

— ochranna, vyhrazena zelen

— verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

— stavby a zarfizeni vyroby elektrické energie a tepla (napf. fotovoltaické a malé vodni
elektrarny, kotelny a generatory, kogeneracni jednotky, bioplynové stanice)

— nerusici vyroba a skladovani

— vodni plochy, retencni nadrze

— dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

— rozumi se stavby a takové funkéni vyuZziti, které nebudou ve svém disledku znamenat omezeni
funkci zemédélské vyroby a které v pripadé bytli a sportu, maji vyFeSenou ochranu pred
nadlimitnim hlukem viti plocham vyroby a skladovani

— lokalné poskytované sluzby, mistné vyuZivané pro potfeby pracovnikd aredlu (sportovni
plochy, apod.)
— stavby a zarizeni velkoobchodu a maloobchodu nepotravinarského charakteru do 450 m?
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zastaveéné plochy

— stavby a zarizeni velkoobchodu a maloobchodu potravinarského charakteru do 250 m?
zastavéné plochy

— byty majiteld a spravcd

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a <cinnosti nesouvisejici
pripustnym vyuZzitim

s Pprevazujicim, pripustnym a podminéné

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vy3kova hladina zastavby nepfekroti 10 metri

6.1.11 TI - PLOCHY a KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY -
TI-S, TI-N

PFevazujici vyuziti:
— vyuziti a umisténi staveb technické infrastruktury

Pa

PFipustné vyuziti:
— vodovod, vrty, vodojemy, akumulacni nadrze a stavby a zafizeni s nimi souvisejici
— kanalizace, cistirny odpadnich vod a stavby a zarizeni s nimi souvisejici
— Cerpaci stanice odpadnich vod
— kalové a sedimentacni nadrze
— elektrické vedeni, rozvodny, trafostanice a stavby s nimi souvisejici
— requlacni stanice plynovodu a stavby a zafizeni s nimi souvisejici
— telekomunikacni zarizeni
— verejna a vyhrazena zelen, liniova stromoradi
— sbérné dvory
— plochy pro odkladani inertniho a biologického odpadu, sbérné dvory
— dalsi vySe nevyjmenovana technicka infrastruktura
— dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— stavby a zarizeni budou minimalizovat negativni dopad na krajinny raz

6.1.12 DS - PLOCHY a KORIDORY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY - silnini a Zeleznitni

DS-S, DS-N
DS-S
PFevazujici vyuziti:
— doprava regionalni a nadmistni DS-N

33



PFipustné vyuziti:
— statni a krajské komunikace
— Zzeleznicni draha a stavby s ni souvisejici
— Zzeleznicni zastavky
— mistni a dcelové komunikace
— cyklostezky, chodniky
— liniova stromoradi, verejna zelen
— opérné zdi, mosty
— autobusova nadrazi, terminaly, zastavky
— odstavna stani
— Cerpaci stanice pohonnych hmot
— dalsi vySe nevyjmenovana dopravni infrastruktura
— technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuzZiti:
— plati pouze pro plochy lezici v prostoru Gseku zeleznicniho nadrazi
— depa stroji, montazni dilny, provozy garazi
— jiné drazni objekty a objekty sluZeb slouZici uZivatelim drahy
— stévajici byty, pdvodni byty spravcl a zaméstnancl (pouze modernizace, rekonstrukce a
opravy)
— skladové a vyrobni prostory, které nekoliduji s provozem drahy

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a <Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vyskova hladina zastavby nepfekro¢i 10 metrd

6.1.13 DSm - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - mistni komunikace

PFevazujici vyuziti: DSm-N
— doprava nadmistni a mistni

PFipustné vyuziti:
— mistni komunikace
— chodniky
— (celové komunikace
— verejna zelen, liniova stromoradi
— technickd a—depravat infrastruktura
— parkoviste, autobusové zastavky
— dalsi vyse nevyjmenovana dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuzZiti:
— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
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6.1.14 DSG - PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY - (ifelové komunikace
DSa-S, DSa-N

-y
4 e T4 Vay o b I
PFevazujici vyuziti: --:Hﬁ

doprava mistni

PFipustné vyuziti:

Gcelové a mistni komunikace

chodniky

verejna zelen, liniova stromoradi

technicka infrastruktura

parkovisté, autobusové zastavky

dalsi vyse nevyjmenovana dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

6.2 Plochy prirody a krajiny

6.21 W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE -
W-S, W-N

W-N
PFevazujici vyuziti:

prutok a zadrZovani vody v krajiné

PFipustné vyuziti:

prirozené, upravené a umeélé vodni toky a plochy
vodohospodarské Gpravy (napF. zdrze, suché poldry..)
doprovodna zelen brehovych partii

mokrady

Podminéné pripustné vyuziti:
— realizované v malém plo$ném rozsahu vidi vymezené plose, nezbytné pro provoz

— pripadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit & zasadnim zplsobem naruSovat prirozené
prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu)

vodohospodarské Gpravy spojené s vyrobou elektrické energie, které budou v souladu
s charakterem dzemi vodniho toku,

vve . - v

dopravni a ftechnickd infrastruktura (vyjma staveb, které splnuji atributy nadmistniho
vyznamu zakotvené v Gplném znéni ZUR)

Nepfipustné vyuzZiti:

veskeré stavby a cinnosti, které nejsou vyslovné uvedeny v podminkach prevazujiciho,
pripustného a podminéné pripustného vyuziti
Cerpaci stanice, garaze, parkovaci domy a parkoviste
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6.22 NZo - PLOCHY ZEMEDELSKE - orn3 pida
NZo-S

NZo-S

PFevazujici vyuziti:
— intenzivni obhospodafovani orné pldy

PFipustné vyuziti:
— trvalé travni porosty - louky ve volné krajiné
— vodohospodarské Gpravy (vEetné revitalizace vodnich tokU, zdrZe, vodni plochy, poldry..)
— krajinna zelefi (meze, remizy, zatravnéné pralehy, solitérni zelef)
— sady
— plochy pro kompostovani
— dopravni a technicka infrastruktura (vyjma staveb, které spliuji atributy nadmistniho
vyznamu zakotvené v Gplném znéni ZUR)

Podminéné pripustné vyuzZiti:
— realizované v malém plo$ném rozsahu vuéi vymezené ploSe, nezbytné pro provoz; prednostné
umist'ované mimo plochy v I. a Il. tFidé ochrany BPEJ
— pripadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit & zasadnim zplsobem naruSovat prirozené
prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu
— stavby pro ustjeni zvifat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou pFistiesku)
— vceliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalSiho zazemi
— lesy

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a Cinnosti, které nejsou vyslovné uvedeny v podminkach prevazujiciho,
pripustného a podminéné pripustného vyuziti
— Cerpaci stanice, garaze, parkovaci domy a parkovisté

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vyskova hladina zastavby nepfekroci 10 metrd

6.2.3 NZt - PLOCHY ZEMEDELSKE - trvalé travni porosty NZLS
NZt-S, NZt-N )
PfevaZujici vyuZiti: NZt-N

— intenzivni a extenzivni obhospodafovani travnich porosti

PFipustné vyuziti:
— pastviny (ohradniky pastvin nesmi omezovat volny prostup krajiny @celovymi cestami a
trasy biokoridorl s biocentry)
— liniové kerové nelesni a lesni porosty jako protierozni opatreni, Gkryt zvére a ptactva,
doprovodna zelef vodnich ploch a tokl
— remizy, meze
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— sady
— plochy pro kompostovani

— dopravni a technicka infrastruktura (vyjma staveb, které splhuji atributy nadmistniho
vyznamu zakotvené v Gplném znéni ZUR)

Podminéné pripustné vyuziti:
— realizované v malém plosném rozsahu vi{¢i vymezené ploSe, nezbytné pro provoz; pFednostné
umist'ované mimo plochy v I. a Il. tFidé ochrany BPEJ
— pFipadné stavby a terénni dpravy nesmi znehodnotit i zisadnim zpdsobem naruSovat pfirozené
prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu
— lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
— vodohospodarské dpravy (zdrze, vodni plochy, poldry..)
— plochy orné pldy (tam, kde nehrozi erozni splachy, bude dodrZena ekologicka stabilita
prilehlych ploch a plochy nelezi na Gzemi prirodnich hodnot a nebude se jednat o plochy
navrhované k zatravnéni NZt-N nebo navrhované smisené nezastavéného Gzemi NSp-N)

vve, -, ’ v

v.v s . - v . .
.r.F

— stavby pro ustjeni zvifat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou pFistiesku)
— vceliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalsiho zazemi

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a Cinnosti, které nejsou vyslovné uvedeny v podminkach prevazujiciho,
pripustného a podminéné pripustného vyuziti
— Cerpaci stanice, garaze, parkovaci domy a parkovisté

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vys$kova hladina zastavby nepfekroéi 10 metrd

6.2.4 NL - PLOCHY LESNi - pozemky urfené k plnéni funkci lesa
NL-S, NL-N N
Prevazujici vyuZiti: NL-N

— plnéni funkci lesa

PFipustné vyuziti:
— Cinnosti a zarizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi
— realizace USES
— opatFeni pro udrZeni vody v krajing, zachyceni pfivalovych dest'G
— protipovodnova a protfierozni opatreni a dalsi opatfeni k vyssi retencni schopnosti krajiny

s v - Vv . .

B
.
|

— nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu

prirody—rezbytre—autré—stavhy dopravhi—atechnické—infrastrukiury—

— nezbytné nutné stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:
— vystavba malych vodnich nadrzi v pripadé, Ze jejich vyuziti bude extenzivni
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NepFipustné vyuziti:
— vSechny funkce, &innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napF. vystavba objektd bydlen,
sportu a rekreace, individualni rekreace a objektd, které by mohly slouZit k bydleni a
rekreaci atd.) a jakékoliv Cinnosti, které nejsou v souladu s lesnim zakonem
— Cerpaci stanice, garaze, parkovaci domy a parkovisté

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vyska staveb a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu prirody
neprekroti 6 metrd

6.25 NSp - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - pFirodni oo
NSp-S, NSp-N P-
Pfevazujici vyuZiti: NSp-N

— extenzivni vyuziti prirodnich ploch s cilem ekologické stabilizace ploch

PFipustné vyuziti:

— liniové a plosSné kerové a stromové nelesni porosty s fravnatymi pasy pro ekologickou
stabilizaci krajiny (stromoradi, remizy, meze, kefové plasté, doprovodna brehova a
mokradni zelef..)

— dopravni a technicka infrastruktura (vyjma staveb, které splnuji atributy nadmistniho
vjznamu zakotvené v Gplném znéni ZUR)

Podminéné pripustné vyuziti:
— realizované pro upevnéni ekologické stability krajiny (vCetné revitalizace vodnich tokl), pFipadné
realizované v malém plosném rozsahu vici vymezené ploSe
— pripadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit & zasadnim zplsobem naruSovat prirozené
prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu)
— trvalé travni porosty
— lesy

— vodohospodarské dpravy (zdrze, vodni plochy, poldry..)

— stavby pro ustjeni zvifat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou pristiesku)

— sady (za podminky, ze nebudou oploceny)

— plochy orné pldy (tam, kde nehrozi erozni splachy, bude dodrZena ekologickd stabilita
prilehlych ploch a plochy nelezi na Gzemi prirodnich hodnot a nebude se jednat o plochy
navrhované k zatravnéni NZt-N nebo navrhované smiSené nezastavéného Gzemi NSp-N)

— vceliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalSiho zazemi

Nepfipustné vyuzZiti:
— veskeré stavby a Cinnosti, které nejsou vyslovné uvedeny v podminkach prevazujiciho,
pripustného a podminéné pripustného vyuziti
— Cerpaci stanice, garaze, parkovaci domy a parkovistée

38



Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vy3ka staveb a zaFizeni pro hospodaFeni na téchto plochach nepfekroéi 6 metri

6.26 NSm - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - mokFady
NSm-S

NSm-S

PFevazujici vyuziti:
— vyuziti prirodnich ploch s cilem vysoké ekologické stabilizace

PFipustné vyuziti:
— krajinna zelen s vysokou refencni schopnosti
— lesy s vysokou refencni schopnosti
— vodohospodarské Gpravy (zdrze, vodni plochy, poldry..)
— prirozené, upravené a umélé vodni toky a plochy
— travni plochy a pastviny (ohradniky pastvin a oplocenky nesmi
omezovat volny prostup krajiny dcelovymi cestami a trasy biokoridord s biocentry..)

Podminéné pripustné vyuzZiti:

— realizované v malém plo$ném rozsahu vUdi vymezené ploSe, nezbytné pro provoz

— pripadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit & zasadnim zplsobem naruovat prirozené
prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu

— dopravni a technicka infrastruktura (vyjma staveb, které splnuji atributy nadmistniho
vyznamu zakotvené v Gplném znéni ZUR)

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a Cinnosti, které nejsou vyslovné uvedeny v podminkach prevazujiciho,
pripustného a podminéné pripustného vyuziti
— Cerpaci stanice, garaze, parkovaci domy a parkovisté

6.2.7 PLOCHY BIOCENTER, BIOKORIDORU A INTERAKCNICH PRVKU

Jednd se o prekryvné funkce, které maji prednost pred ostatnimi plochami s rozdilnym zplsobem
vyuzitt.

vipe » LBC ¢
Vyuziti ploch BIOCENTER AAhaad
'DVVVVVVV

v e e e > RBC 3
Prevazujici vyuziti: AAANAAN

— vyuZiti, které zajisf'uje ochranu a frvalou existenci spolefenstev organismi vazanych na
trvalé stanovistni podminky (prirozené biotopy)

PFipustné vyuziti:
— soucasné vyuziti
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— jiné jen pokud nezhorsi stavajici Groven ekologické stability. Zménou nesmi dojit ke
znemoZnéni navrhovaného vyuZiti ploch nebo zhorSeni pfirozeného zplsobu vyuZiti
soucasnych ploch USES

Podminéné pripustné vyuziti:
— pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zarizeni,
COV atd. Umistény mohou byt jen pri co nejmensim zasahu a naruseni funkcnosti biocentra

NepFipustné vyuziti:

— zmeény funkcniho vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability daného
(zemi zarazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické stability
na druh s niz$im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pddu), které jsou v
rozporu s funkci téchto ploch v USES

— jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily Ci ohrozily funkCnost biocenter nebo
Gzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

— rusivé Zinnosti jako je umist'ovani staveb, odvodiovani pozemkd, téZba nerostnych surovin
apod. mimo Cinnosti podminéné pripustné

—r=v=

¢ LBK 4
oo od

Wdl

Vyuziti ploch BIOKORIDORU |I- RBK 4
P ode d ok ok
PFevazujici vyuziti:
— vyuziti, které zajist'uje vysoké zastoupeni druhi organismi odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pri bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni
(trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.), pripadné rekreacni plochy prirozeného
charakteru

PFipustné vyuziti:
— soucasné vyuziti
— jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pritom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti a pfirozeného zplsobu vyuZiti soutasnych funkénich biokoridord

Podminéné pripustné vyuziti:
Umistény mohou byt jen pri co nejmensim zasahu a naruseni funkcnosti biokoridoru
— umisténi liniovych staveb pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu

Nepfipustné vyuzZiti:

— zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
(zemi zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability
na druh s niz$im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pddu), které jsou v
rozporu s funkci biokoridoru

— jakékoli zmény funkcniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Gzemni ochranu a
zaloZeni chybéjicich casti biokoridord

— rudivé Cinnosti, jako je umist'ovani staveb, odvodfiovani pozemkd, téZba nerostnych surovin,
apod., mimo ¢innosti podminéné pripustnych
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VyuZiti ploch INTERAKENICH PRVKU rF-=--19

IP
L - aa J
Prevazujici vyuziti: r----
— trvalé travni porosty, sady, remizy, izolacni a doprovodna zelen L. E’_

PFipustné vyuziti:
— soucasné vyuziti

Podminéné pripustné vyuziti
— nezbytné nutné liniové stavby kFizici interakéni prvek, vodohospodaiskd zafizeni, COV
atd. Umistény mohou byt jen pFri co nejmensim zasahu a naruseni funkcnosti interakcniho
prvku
— umisténi liniovych staveb pokud mozno jen kolmo na interakéni prvky a v co nejmensim
rozsahu

NepFipustné vyuziti:
— zmény funkcniho vyuziti, které by snizovaly funkinost
— rusivé dinnosti, jako je napr. tézba nerostnych surovin, apod.

6.3 Vystupni limity - podminky pro vyuziti ploch

Ochrana urbanistickych hodnot - plochy ochrannych rezimu

Uzemni plan stanovi ochranny rezim pro urbanisticky hodnotné plochy BVo. Omezeni vyuzit
téchto ploch je dano prisnéjsimi podminkami prostorového usporadani zastavby (predepsana nizs
Groven max. podlaznosti, poprF. je vyskové omezeni vztazeno k okolnim stavbam, dodrzeni fixn

stavebni cary, orientace hmoty domu vzhledem k ulicnimu/navesnimu prostoru, atd.).

.
|

.
|
.
[

Hranice negativnich vlivl

Uzemni plan jako vystupni limit definuje omezenf vypljvajici z navrhu maximalni hranice
negativnich vlivd z provozu (plochy vyroby a skladovani - zemédélskd vyroba VZ-S, VZ-N, plochy
vyroby a skladovani - tézky prdmysl a energetika VT-S). V téchto plochich, dotéenych takovou
hranici, neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo navrhované nebo stavajici vyuziti téchto
ploch, jeZ budou mit maximalni hranici negativnich vlivi stanovenou.

Stavbami vyzadujicimi hygienickou ochranu se rozumi zejména stavby pro bydleni, skolstvi,
zdravotnictvi a socialni sluzby, rekreaci.

Ochrana lesa
Umisténi staveb hlavnich (napf. rodinné domy, primyslové a rekreaéni objekty, stavby
obfanské vybavenosti apod.) na vymezenych plochach zastavby je pFipustné minimalné 25 metri od

v ’, ..

hranice lesa;—staveb—vet ak—rifimathe—0—metri—od-hranicetesa.

Koridory dopravni a technické infrastruktury

Koridory jsou vymezeny jako ochrana {zemi pro dany Gcel. Toto Gzemi je nutno chranit
z dlvodu zajisténi dostateéného prostoru pro umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury pro
navazujici Fizeni a to vCetné prostoru pro budouci ochranna pasma.
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6.4 Definice pojmd pouZitych v UP

Hodnotna venkovska zastavba

V pripadé Velkého Ratmirova se jedna o jadrovou cast Gzemi s vétsimi objemy staveb, prevazné
dvorcového usporadani a stitovou partii. Takova zastavba ma zpravidla materidlové skladané krytiny,
je nendpadné oplocena (plankové oploceni, vysadba), pripadné oploceni chybi. Typické jsou
predzahradky. Vstupni partie domu je v podélné hrané, nikoliv ve stitové partii. Tyto stavby jsou
tém&F vylutné jednopodlazni a posazeny maximalné na Groved terénu - nepFefnivaji. Sifku &titové
partie maji zpravidla v rozmezi 7-12 metrl a pomér stran stavby byva vyrazné obdélny (1:2 a vice).
Sklony stfech jsou v prevazujicim sklonu 35- 45 stupnd.

V ramci hodnotné venkovské zastavby jsou mobilhaimy ¢i mobilhausy neakceptovatelnym resenim,
nemohou tuto zastavbu kompozicné dopliovat.

Rozvolnéna urbanisticka struktura / rozvolnéna zastavba

Tvofi jednolity charakter sidla zpravidla z jedné Casové etapy a obsahuje zpravidla plvodni -
nejstarsi zastavbu. Pro okrouhlice typu Velkého Ratmirova jde zejména o Stitové orientace staveb
smérem do navsi, s vétsimi rozestupy mezi jednotlivymi usedlostmi, a velkym navesnim prostorem s
predzahradkami. Tato zastavba disponuje zpravidla vymérami parcel vyssich 1500 m?, velikostni rozmezi
jsou vsak znacné diferenciovana, vétsinou smérem k daleko vétsim vyméram. Proto je na vybranych
plochach uvedena minimalni vyméra stavebnich parcel 1500 m?, kterd ma zarucit rozvolnénost zastavby.

Kompozicni uplatnéni navesni partie

Jedna se o cast rozvolnéné urbanistické struktury (objekty a jejich posazeni jsou si navzajem velmi
podobné). Napriklad jde o linii nékolika stavebnich objektd pfi jedné strané navsi. V pripadé Velkého
Ratmirova je takovym kompozicnim uplatnénim napfiklad jihovychodni partie dvou statkd. | zde plati,
Ze zastavba je rozvolnéna a nefvori husté ulicni usporadani.

Vteliny jako staticka a mobilni zarizeni

Objekty pro umisténi vEelich Gld, vietné prostoru pro uskladnéni nezbytného materidlu a néradi.
Takovy prostor vsak slouzi pouze jako doplikovy k hlavnimu Gcelu, kterym jsou vieliny, a plosné
nepresahuje celkovou vyméru GlU.

PiistFfeSek / stavby pro ustdjeni zvifat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou pfistFeskd)
Stavebni objekt s pultovou Ci sedlovou strechou a s otevrenymi svislymi sténami. Objekt neni uzavren.

Maly ploSny rozsah vudi vymezené plose

Takovy plosny rozsah, jehoZz zabor je pro vymezenou plochu nepodstatny a znatelnym zplsobem
nesnizuje jeji vyuziti. Jde o relativni méritko, které urcuje predevsim celkovy rozsah vymezené plochy
a jeji svahova (i ekologickd exponovanost. To znamend, Ze pro stejny blok trvalych travnich porosti

vvvvvv

rovinnych.

Vystupni limity
Soubor omezeni a podminek v Gzemi pouzitych pro UGcely tohoto Gzemniho planu, které vyplyvaji
zejména z pofreb ochrany verejného zdravi, urbanistickych hodnot a hodnot civilizacnich.

Dopravni infrastruktura
Definice dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. se rozsSifuje dale o (celové komunikace, mistni komunikace IV.
tridy, pési komunikace a cyklistické stezky.
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Vyskova requlace
1 nadzemni podlazi + podkrovi
Zastavba jednoho nadzemniho podlazi a podkrovi, podkrovi neni vyzadovano

2 nadzemni podlazi + podkrovi
Zastavba dvou nadzemnich podlazi a podkrovi, podkrovi neni vyzadovano

Podkrovi
Pristupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi, urceny k Gcelovému vyuziti
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Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatFeni, staveb a opatfeni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a

stavbam vyvlastnit

71 Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS)
e Dopravni infrastruktura
kod a kod
cislo [nazev funkéniho |lokalizace kat. Gzemi
VPS vyuziti
VD1 |koridor pro homogenizaci - rozsireni DS-N jizni okraj reseného Gzemi Velky
silnice 1/23 a novy zeleznicni prejezd Ratmirov
VD2 |koridor pro homogenizaci - rozsireni DS-N jizni okraj reseného Gzemi Velky
silnice 1/23 Ratmirov
e Technicka infrastruktura
kod a kod
cislo |nazev funkéniho |lokalizace kat. Gzemi
VPS vyuziti
etk Ratmi S . Ratmi
WT2 |plocha pro odkladani inertniho a TI-N vychodni okraj sidla Velky
biologického odpadu Ratmirov
VT3 |koridor pro elektrické vedeni 22 kV a TI-N severozapadni okraj sidla Velky
trafostanici Ratmirov
7.2 Vymezeni verejné prospésnych opatreni (VPO)
e Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Gzemi
kéd a kod
cislo |nazev funkéniho |lokalizace kat. Gzemi
VPO vyuziti
VR1 |plocha smiSena nezastavéného Gzemi - NSp-N severozapadné od sidla, Velky
VR2 |prirodni Velkoratmirovsky rybnik Ratmirov
VR3
VRL |plocha smisena nezastavéného Gzemi - NSp-N zapadné od sidla, lokalita Velky
VRS |prirodni U studanek Ratmirov
VR6
VR?

Li




kod a kod

¢islo |nazev funkéniho |lokalizace kat. Gzemi

VPO vyuziti

VR8 |plocha smisend nezastavéného Gzemi NSp-N severozapadné od sidla, Velky
prirodni lokalita Pod kFizem Ratmirov

VR9 |plocha smisend nezastavéného Gzemi NSp-N severné od sidla, lokalita Velky
prirodni Hrubych Ratmirov

VR10 |plocha smisena nezastavéného Gzemi NSp-N jihovychodné od sidla, podél Velky

VR |prirodni vodniho toku lokalita U Ratmirov

studanek

VR12 |plocha smisena nezastavéného Gzemi NSp-N vychodné od sidla, okoli Velky

VR13 |prirodni rybnika Pansky Zarmutek Ratmirov

VR14

VR15

VR16 |plocha smisena nezastavéného Gzemi NSp-N severozapadné od sidla, Velky
prirodni lokalita U chocholu lesika Ratmirov

VR1? |plocha smisena nezastavéného Gzemi NSp-N zapadné od sidla, Velky
prirodni jihozapadné od rybnika Ratmirov

Zelezhak
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Vymezeni staveb a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu
a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit

Zadné stavby a opatfeni k zajit'ovani obrany a bezpefnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nebyly vymezeny.

8. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a  vefejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s
uvedenim v ¢i prospéech je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemkd, ndzvu katastralnitho Gzemi a
pFipadné dalSich (daji podle §5 8 sdst—% katastralniho zdkona

e Technicka infrastruktura
kod a kod pr"edkl:]pr:;
Cislo |nazev funkcniho | vypis parcelnich Cisel | kat. Gzemi pravo BAce
o vlozeno ve
VPS vyuziti v
prospech
WT2 |plocha pro odkladani inertniho a TI-N  [3601/1 KN Velky obec Velky
biologického odpadu Ratmirov Ratmirov
e Vefejna prostranstvi
kod a kod pr"edkL:Jpr;
Cislo |nazev funkcniho | vypis parcelnich Cisel | kat. Gzemi pravo bude
e vlozeno ve
VPS vyuziti =
prospech
PP1 |plocha verF. prostranstvi, ZV-N  |3548 KN, 24/10 KN, Velky obec Velky
zahrnujici komunikaci, chodniky a 24L/3 KN, 24/8 KN, Ratmirov Ratmirov

inZenyrské site

568/1 KN, 568/4 KN,
3549 KN, 3547 KN

A




9.

10.

Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzacni opatreni nejsou stanovena.

Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o
zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené lhaty pro jejt

pefizent—a vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné

Ve

planovaci cinnosti

Podminka provéreni zmén ve vyuziti ploch Gzemni studii US1 je stanovena pro zastavitelné

plochy Z11, Z12 (verejnad zelen, bydleni v rodinnych domech - venkovské).

Uzemné

"

Navrh

Uzemni studie pro tyto plochy bude pofizena, schvélena a data o ni budou vlozena do evidence
planovaci c¢innosti do 7 let od vydani Gzemniho planu.

Uzemni studie provéri zejména tyto pozadavky:

na plochach bydleni zajistit rozvolnénou urbanistickou strukturu zejména dvorcovych usedlosti
resit jedno centralni dopravni napojeni, resit napojeni na technickou infrastrukturu

na plochach bydleni zajistit velké plochy stavebnich parcel nad 1500 m?

plochy verejné zelené {cinné provazat se stavajicimi vodnimi plochami a revitalizovat
zatrubnénou vodotec

Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Neni-li uvedeno jinak, jsou zastavitelné plochy realizovatelné v etapé navrhu, tedy kdykoli v

dobé platnosti tohoto Gzemniho planu.

ll. eta

pa
Ve Il. etapé je realizovatelna plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské Z2 (BV-N Il).
Pro vyuZiti této plochy je zapotfebi, aby bylo zastavéno 70% pozemkid na plose Z19.
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12.  Udaje o pottu listd Gzemniho planu a pottu vykresd k—néme
pfipejené grafické €asti

Uzemni plan Velky Ratmirov

Textova tast UP Velky Ratmirov €itd 35 stran Ak.

Graficka tast UP Velky Ratmirov obsahuje 3 vykresy:

N1 VYKRES ZAKLADNiIHO CLENENi UZEMi 1:5 000
N2 HLAVNi VYKRES 1:5 000
N3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI 1:5 000

Uplné znéni Gzemniho planu Velky Ratmirov po vydani zmény & 1

Textova tast aplného znéni UP Velky Ratmirov po vydani zmény ¢. 1 ¢itd 48 stran Ak.

Graficka tast Gplného znéni UP Velky Ratmirov po vydani zmény €. 1 obsahuje & vykresy:

N1 VYKRES ZAKLADNiHO CLENENi 0zZEMI 1:5 000
N2 HLAVNI VYKRES 1:5 000
N3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1:5 000
01  KOORDINACNI VYKRES 1:5 000
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